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Anhang

Tabelle Berechnung Breiten Gewasserraum vom 4. April 2022
Ubertragungsprotokoll Baureglement vom 23. April 2019
Mitwirkungsbericht vom 20. August 2019

2. Vorpriifungsbericht vom 13. Dezember 2021 mit Uberarbeitungspro-
tokoll vom 30. Januar 2023

Beilagen zum Erlauterungsbericht

— Landschaftsinventar Forst-Langenbuhl vom 3. Mai 2021

— Aufnahmeprotokoll Natur- und Landschaftswerte vom 17. Februar 2020

— Arbeitsplan «Gewasserrdume Forst-Langenbihl» vom 4. April 2022

— Gefahrengutachten Parzelle Gbbl. Forst Nr. 209: «Fachgutachten
Naturgefahren Neubeurteilung Uberflutungsgefahrdung Hirschbach»
Kissling + Zbinden AG vom 8. Oktober 2018

— Betriebskonzept Grizzlybar Zonenplananderung «Langenbuhl» vom 5.
April 2022

— Ubersicht (iber alle Zonenplananderungen

Titelbild: Orthofoto Forst-Langenbihl (Geoportal des Kantons Bern)
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nach Art. 47 RPV
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Vorwort

Der Erlauterungsbericht dient den Interessierten, die Inhalte und Zusam-

menhange der Aktualisierung der baurechtlichen Grundordnung nachvoll-

ziehen und verstehen zu kénnen:

— auf Gemeindestufe der Gewahrleistung des Wissenstransfers flr nach-
folgende Gemeindebehdrdenmitglieder,

— der Planungsbehdrde zur Qualitadtskontrolle der Planung,

— der Vorprufungs- und Genehmigungsbehérde (Amt fir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern AGR) zur Beurteilung der Planung.

Der Erlauterungsbericht ist

— ein zwingender Bestandteil der Planung,

— entsprechend den Anforderungen von Art. 47 RPV und der «Planungs-
hilfe fir Ortsplanungen» des AGR verfasst,

— fir die Bevolkerung eine unverzichtbare Grundlage fur die Mitwirkung,
die Auflage und die Beschlussfassung (Gemeindeversammlung).
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1 Ausgangslage und Vorgehen

1.1 Auftrag zur Ortsplanungsrevision

Das eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG 1979) verpflichtet Bund,
Kantone und Gemeinden, die Raumentwicklung zu planen, den Boden
haushalterisch zu nutzen, die raumwirksamen Tatigkeiten abzustimmen
und dabei die Bedirfnisse der Bevdlkerung und der Wirtschaft zu beach-
ten. Die kantonale Baugesetzgebung (BauG1985: Art. 53 ff.) sowie der
kantonale Richtplan geben den Auftrag zur Ortsplanung und definieren An-
spruche an Inhalt und Umfang einer Ortsplanungsrevision jeder Gemeinde.
Dabei ist die baurechtliche Grundordnung durch die Gemeinden in der Re-
gel im Rhythmus von 10 bis 15 Jahren zu revidieren, um die Planungsin-
strumente einer periodischen Uberpriifung zu unterziehen, der vergange-
nen und angestrebten Entwicklung sowie den aktuellen Bedurfnissen und
Anforderungen anzupassen.

1.2 Handlungsbedarf

Das Baureglement und der Zonenplan haben die Siedlungsentwicklung von
Forst-Langenbihl gepragt. Ihr Einfluss auf die Entwicklung der Gemeinde
ist gesamthaft positiv zu werten, womit die baurechtliche Grundordnung
ihren Zweck erfullt hat.

Mit der gednderten Raumplanungsgesetzgebung von Bund und Kanton,
sowie dem revidierten kantonalen Richtplan, wird der Siedlungsentwicklung
nach Innen — d.h. der Entwicklung in den bestehenden Bauzonen — zukuinf-
tig ein sehr hoher Stellenwert beigemessen. Die Ortsentwicklung ist auf
diese Vorgaben auszurichten und die Nutzungsplanung entsprechend an-
zupassen. Zudem muss im Rahmen einer Ortsplanungsrevision auch ein
Landschaftsinventar erstellt und die Landschaftsplanung aktualisiert wer-
den.

Mit der Ortsplanungsrevision ist auch eine generelle Anpassung von Zo-
nenplan und Baureglement an die Vorgaben bezlglich der harmonisierten
Messweisen der baupolizeilichen Masse (BMBV) und des Katasters der
dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) notwen-
dig. Dies fUhrt zu einer Neufassung der Planungsinstrumente. Dabei flies-



Handlungsspielraum

Grundeigentlimer-
gesprache
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sen sowohl die formulierten Entwicklungsabsichten wie auch die Erfahrun-
gen mit der alltaglichen Anwendung der bisherigen Planungsinstrumente in
die Revision der Ortsplanung ein.

Im Jahr 2011 wurde das neue Gewasserschutzgesetz des Bundes in Kraft
gesetzt. Damit erhalten die Gemeinden den Auftrag, die Gewasserrdume
gemass den neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen grundeigentiimer-
verbindlich festzulegen. Der Gewasserraum bezweckt, dass die natirlichen
Funktionen, der Hochwasserschutz und die Gewassernutzung gewahrleis-
tet sind. Gegenltiber der bisherigen Praxis beinhaltet die revidierte Gesetz-
gebung eine differenzierte Betrachtungsweise zur Festlegung der Gewas-
serraume in Inventar- und Schutzgebieten, Baugebieten sowie in Landwirt-
schaftsflachen und Wald.

1.3 Entwicklungsausrichtung und Grundeigentiimergesprache

Die Gemeinde hat einerseits innerhalb des bestehenden Baugebiets einige
undberbaute Bauparzellen im Umfang von rund 0.8 ha. Andererseits kann
die Gemeinde im Rahmen der Vorgaben des kantonalen Richtplans einen
Baulandbedarf von maximal 0.9 ha geltend machen (vgl. Datenblatt «Er-
mittlung des tatsachlichen Baulandbedarfs Wohnen, Forst-Langenbuhl»
des Amts fir Gemeinde und Raumordnung vom 01.05.2019). Somit kon-
nen im Rahmen einer Ortsplanungsrevision bis zu maximal 0.1 ha Bauland
eingezont werden.

In einer Vorphase zur Revision der Ortsplanung erarbeitete der Gemeinde-
rat eine Entwicklungsausrichtung fiir das Baugebiet. Darin wurden Umfra-
gen zu Entwicklungsabsichten bei Grundeigentimern durchgefihrt, Ent-
wicklungswinsche und -spielrdume diskutiert und daraus der Handlungs-
bedarf fir die Revision der Nutzungsplanung definiert.

Der Gemeinderat entschied, zusatzliches Bauland nur bei konkret vorlie-
genden Entwicklungsabsichten ein- oder umzuzonen und das Kontingent
fir Wohnbauland nicht auszuschdépfen. Die Gesprache mit Grundeigent-
mern von unbebauten Bauzonen ergaben, dass erst mittel- bis langfristige
Entwicklungsabsichten vorliegen, jedoch keine Auszonungen mdglich sind.

Der Gemeinderat hat die weiteren eingereichten Einzonungswinsche —
unter Berucksichtigung des Grundsatzes der Trennung von Siedlungs- und
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Nicht-Siedlungsgebiet, des Orts- und Landschaftsbilds sowie der beste-
henden Erschliessung — geprtft. Daraus ergibt sich ein Entwicklungsstand-
ort beim Gasthof Grizzly. Es besteht die Absicht, das bestehende, dem
Gastgewerbe dienende Freizeitangebot um den Gasthof Grizzly weiterzu-
entwickeln und als Auftakt zum Regionalpark Gantrisch zu starken.

1.4 Siedlungsentwicklung nach Innen (SEin)

Das Siedlungsgebiet von Forst-Langenbuhl ist bis auf einzelne Parzellen
Uberbaut. Die Baugebiete in den Ortskernen Forst und Langenbihl sind
zweigeschossig bebaut und liegen in Ortsbildschutzgebieten. Sie eignen
sich daher nicht fur eine substantielle Nachverdichtung oder Aufzonungen.
Die Umfragen bei Grundeigentimern ergaben zudem, dass flr die unbe-
bauten Bauzonen erst mittel- bis langfristig Entwicklungsabsichten vorlie-
gen, Auszonungen jedoch nicht méglich sind. Um brach liegende Bauvolu-
men besser nutzten zu kénnen, werden aber Einzonungen von bestehen-
den Bauten vorgenommen.

Die im Rahmen der Revision der Ortsplanung vorgeschlagene Einzonun-
gen betreffen weitgehend bebaute bzw. genutzte Parzellen und stellen eine
Arrondierung des Siedlungsgebiets am Rand des Ortskerns dar.



Musterbaureglement
RegioBV Westamt
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2 Revision von Baureglement und Zonenplan

Auf der Basis der konzeptionellen Arbeiten wurde die eigentliche Uberar-
beitung der baurechtlichen Grundordnung mit der Neufassung des Baureg-
lements sowie der Uberpriifung und neuen Darstellung der Nutzungspla-
nung vorgenommen. Mit der grundlegenden Revision wird das Bauregle-
ment auf die wesentlichen Aspekte der Bau- und Aussenraumgestaltung
beschrankt und vereinfacht sowie an die libergeordnete Gesetzgebung
angepasst. Zudem wurde nach einer Triage des Landschaftsinventars fest-
gelegt, welche Naturobjekte und Landschaftsgebiete auf kommunaler Stufe
geschitzt werden sollen.

2.1 Aufbau und Systematik der baurechtlichen Grundordnung

Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche
Grundordnung fur das gesamte Gemeindegebiet. Die baurechtliche Grund-
ordnung wird durch besondere baurechtliche Ordnungen ergéanzt. Uberge-
ordnete Bau- und Nutzungsbeschrankungen sind im Hinweisplan enthalten.

FiUr Vorhaben, welche nicht in den Regelzonen realisiert werden kénnen
sowie differenzierte Nutzungsbestimmungen, besondere Gestaltungs- und/
oder Erschliessungsvorgaben gelten sollen, sind besondere baurechtliche
Ordnungen (z.B. Uberbauungsordnungen nach Art. 88 BauG) zu erlassen.

2.2 Baureglement

Das Baureglement umfasst das kommunale Bau-, Planungs- und Umwelt-
recht mit den rechtlichen Bestimmungen zur Qualitat des Bauens und Nut-
zens sowie zu den einzelnen Flachen, Perimetern und Signaturen des Zo-
nenplans. Es enthalt Bestimmungen zum Siedlungsgebiet wie auch zur
Landschaft und gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Die Gemeinden im Einzugsgebiet der RegioBV Westamt haben beschlos-
sen, schrittweise die einzelnen baurechtlichen Grundordnungen zu harmo-
nisieren. Im Hinblick auf die Fristen zur Umsetzung der Gbergeordneten



Revisionsinhalte
Baureglement
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Gesetzgebung erarbeitete die RegioBV Westamt im Auftrag der Gemein-
den und auf Basis des kantonalen Musterbaureglements eine auf die regi-
onalen Bedurfnisse abgestimmte Systematik der baurechtlichen Grundord-
nung mit einem adaptierten Musterbaureglement. Die Neufassung des
Baureglements von Forst-Langenbihl erfolgt auf der Grundlage des Mus-
terbaureglements (MBR) der RegioBV Westamt.

Die wichtigsten Revisionsinhalte sind:

Das Baureglement wird an die aktuellen gesetzlichen Vorgaben ange-
passt. Wie im bestehenden Reglement bereits weitgehend umgesetzt,
werden alle bereits Ubergeordnet geregelten Inhalte weggelassen.

Fur die einfachere Anwendung und die Beseitigung von Doppelspurig-
keiten wird die bisherige Trennung der Regelungen zu Art und Mass der
Nutzung, den Gestaltungsvorschriften, den Uberlagernden Bau- und
Nutzungsbeschrankungen sowie zum Schutz und der Gestaltung von
Ortsbild und Landschaft beibehalten.

Die bewahrten Bestimmungen bezuglich Zonenvorschriften werden in
das neue Baureglement Gibernommen.

Die Bestimmungen zu den Messweisen richten sich neu nach der inter-
kantonalen Normierung der Messweisen und sind grésstenteils in der
kantonalen Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBYV) abschliessend geregelt. Die bewahrten baupolizeilichen Masse
werden in das neue Baureglement ibernommen und auf die neuen
Messweisen umgerechnet.

Die Umrechnung der Gebaudehohe auf die neue Messweise berlck-
sichtigt auch die heutigen Anforderungen an die Raumhoéhen sowie an
die Konstruktion der Steil- und Flachdacher. Die maximale, fassadensei-
tige bzw. giebelseitige Héhe der Gebaude (Fassadenhdhe traufseitig
bzw. giebelseitig) werden in der Wohn-/Gewerbezone um 0.50 m erhdht.
In der Arbeitszone wird die Gebaudehohe, wie in den umliegenden Ge-
meinden, auf 10.0 m festgelegt und damit um 2.0 m erhéht. Die Knie-
wandhoéhe (neu Kniestockhéhe) wird wie in den umliegenden Gemein-
den auf 1.70 m festgelegt (mit Ausnahme des Perimeters innerhalb des
Ortsbildschutzgebietes, wo die Kniestockhéhe 1.50 m betragt).

Die bestehende, maximale Nutzungsziffer in der Zone mit Planungs-
pflicht wird mit dem Faktor 1.1. auf die neue Messweise (Geschossfla-
chenziffer oberirdisch) umgerechnet. Nutzungsziffern fir die Regelzonen
werden gestrichen.

Die Bestimmungen zur Dachgestaltung werden bezuglich der Dachauf-
bauten und Einschnitte auf die ortsbaulich relevanten Merkmale be-
schrankt und vereinfacht.



Exkurs BMBV
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— Wo dies notwendig ist, werden die bestehenden Bestimmungen zu den
Bau- und Nutzungsbeschrankungen den bundesrechtlichen und kanto-
nalen Vorgaben angepasst.

— Wie heute sind fir eine bessere Lesbarkeit die einzelnen Artikel in eine
rechtsverbindliche Normen-Spalte und in eine erlauternde, hinweisende
Kommentar-Spalte gegliedert. In der Beilage (zum Baureglement) wer-
den Ubergeordnete Schutzobjekte- und -gebiete im Siedlungsgebiet er-
lautert, insbesondere die gesetzlichen Grundlagen und Wirkungen der
im Bauinventar als schutzens- und erhaltenswert eingestuften soge-
nannten Baudenkmaler.

— Im Weiteren vgl. Beilage Ubertragungsprotokoll vom 23. April 2019.

Die bauliche Entwicklung im Gberbauten Siedlungsgebiet soll grundsatzlich
nach den bestehenden baupolizeilichen und gestalterischen Spielregeln
erfolgen. Daher wurden die wesentlichen, siedlungspragenden Spielregeln
und dazugehdrenden baupolizeilichen Masse in das neue Baureglement
Ubertragen und auf die neuen Messweisen umgerechnet.

Das Baureglement regelt wie bisher nicht alles. Es belasst genligend Spiel-
raum um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche
Gegebenheiten einzugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert
werden. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielrau-
mes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und archi-
tektonische Qualitat gewahrleistet ist. «Wer baut, uUbernimmt Verantwortung
gegenuber der Mitwelt». Die Bestimmungen des Baureglements sollen hel-
fen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Im Jahr 2008 beschloss der Regierungsrat des Kantons Bern den Beitritt
zur interkantonalen Vereinbarung uber die Harmonisierung der Baubegriffe.
Hauptziel dieses Konkordats ist es, 30 formelle Baubegriffe wie Hohen,
Abstanden, Nutzungskoeffizienten etc. zu standardisieren, damit in allen
Kantonen die entsprechenden Begriffe gleich definiert und gehandhabt
werden. Diejenigen Kantone, die dem Konkordat beitreten, verpflichten
sich, die Baubegriffe und Messweisen in ihnrem Planungs- und Baurecht zu
vereinheitlichen.

Die Einfihrung der neuen Begriffe und Messweisen, wie sie das interkan-
tonale Konkordat vorschreibt, erfolgt im Kanton Bern mit einer Verordnung
des Regierungsrates. Diese Verordnung mit dem Titel «Verordnung tber
die Begriffe und Messweisen im Bauwesen» (BMBV) ist am 1. August 2011
in Kraft getreten. Die BMBV bestimmt in Art. 34 Abs. 1, dass die Gemein-



Zonenplan
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den ihre baurechtliche Grundordnung (Baureglement und Zonenplan) bis
zum 31. Dezember 2023 den neuen Bestimmungen und Messweisen an-
passen mussen. Anlasslich der Ortsplanungsrevision muss die BMBV ins
Baureglement umgesetzt werden. Die BSIG-Weisung (Nr. 7/721.3/1.1) zur
BMBYV respektive der Vortrag des Regierungsrates erganzen die BMBV
materiell.

2.3 Zonen- und Hinweisplan

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen (Art und Mass der Nut-
zung) in Form von farbigen Flachen dargestellt. Die Nutzungszonen wer-
den durch Gebiete mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen (u.a. Naturge-
fahren, Gewasserrdume, Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege)
Uberlagert.

HINVESE ... —BANvENTAR.
 HINUEISE. ... — 25 NG, Teockencaoem,

 BAuUNIEN

_ BAUKLASSEN, NURLINGSZ(FP e
PAUTOUBRILAGHE HASSE (GA GL T, 145)

HASS DER- NUTALING

—Leo/use/.
— NUTZLINGSZONEN (i 27/227)

~ KMHMUNALE FESTLEGUNGEN

Abb. 1: Systematik Zonen- und Hinweisplan - Zonenplan

Die wichtigsten Revisionsinhalte sind:

— Gegenilber dem rechtsgiltigen Bauzonenplan wird die «Dorfzone» in
die «Wohn-/Gewerbezone 2-geschossig» umgezont und mit einem
Ortsbildschutzgebiet tberlagert.

— Die Umnutzungs- und Verdichtungspotentiale des bestehenden Sied-
lungsgebiets werden gemass der Entwicklungsausrichtung im Zonen-
plan entsprechend aufgenommen (vgl. Kapitel 3).



Hinweisplan
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— Die Naturgefahrenkarte sowie die neuen Vorgaben zum Schutz der Ge-
wasser (Gewasserraume) werden grundeigentiimerverbindlich im Zo-

nenplan festgesetzt (vgl. Kapitel 4).

— Die Inhalte der Landschaftsplanung sowie des Ortsbildschutzes werden
generell Uberprift und gestitzt auf die teilweise neuen, Ubergeordneten
Randbedingungen und Vorgaben neu festgelegt (vgl. Kapitel 4).

Im Hinweisplan sind jene Gebiete und Objekte mit Bau- und Nutzungsbe-
schrankungen dargestellt, die grundeigentimer- oder behérdenverbindlich

sind, jedoch nicht im Rahmen der baurechtlichen Grundordnung erlassen

werden.
™ A S T T T T HINVEKSE ... S BAuNENTAR.
36 : e e m—— i —
[} | S, s HINUEISE. ... — 25 NG, TRockencasoeTs,
| | L/
5 | 1 ;
N7 |
1
S . \
BAU - UND NLIZUNGSE- 1 oeTsBoSotoe , Euque Guaee
 LANDSCOAPRGEBISTE.
NATLLOBTISTE.
LERGNSRAUNTE.
5 _NATUC - GEPARENGSEASTE.
z i -
] |
N
HASS DER- NUTALING Z BAUGNIEN
: . 7 BAUKLASSEN, NURLINGSE(FPREN
4 o2\ W= BAUPOUBEUAGHE HASSE (G4, GL, T, V4)
% J/ 22l 7~ — Leo/use]..
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X A | AL LA
4

Abb. 2: Systematik Zonen- und Hinweisplan - Hinweisplan
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3 Umsetzung Nutzungszonen

Es werden folgende Anderungen in der Nutzungsplanung vorgenommen:

Parzelle Zone

Gbbl. Nr. best.

Einzonungen bestehender Forst 209 LWZ
Gebaude

Langen- LWZ
bihl 130
und 358

Zone neu Erlauterungen

W2

Einzonung eines bestehenden Gebaudes fur die
Wohnnutzung.

Ein Teil der Parzelle liegt im Gewasserraum des
Hirschbachs und im Gebiet mit geringer Gefahrdung
durch Uberflutung. Es liegt ein Gefahrengutachten vor,
vgl. Fachgutachten Naturgefahren Kissling + Zbin-
den vom 08.10.2018 (Beilage).

Die Parzelle ist Gberbaut (es entsteht keine Baulandre-
serven fur die Wohnnutzung). Bezuglich des Pla-
nungsmehrwerts kommt das Reglement uber die
Mehrwertabgabe vom 09.12.2019 zur Anwendung.
Von der Einzonung ist kein Kulturland betroffen.

Die Parzelle befindet sich in der OV Erschliessungsgii-
teklase «E».

Arrondierung des bestehenden Werkareals der Dittlig-
muhle um eine zonenkonforme Nutzung von Erschlies-
sung und Parkierung zu ermdglichen.

Gemass Begehung Gemeinde und KAWA vom
16.10.2018 wird entlang des Waldes eine Waldgrenze
nach Art. 10 Abs 2 WaG festgelegt. Der westliche Are-
alteil liegt im Gewasserraum des Seebachs. Der kleine
Teil, der im Gebiet mit grosser Gefahrdung zu liegen
kommt, wird nicht eingezont.

Die arrondierten Parzellenteile sind genutzt dienen
dem lokalen Gewerbe (es entsteht keine Baulandre-
serven fur die Arbeitsnutzung). Beziiglich des Pla-
nungsmehrwerts kommt das Reglement uber die
Mehrwertabgabe vom 09.12.2019 zur Anwendung.
Von der Einzonung sind ca. 13 m? Kulturland betroffen.
Die Flache liegt innerhalb des Gewasserraums und
kann somit nicht Uberbaut werden.

Die Parzellen befinden sich in der OV Erschliessungs-
guteklase «E».
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Parzelle Zone Zone neu

Gbbl. Nr. best.

Langen- LWZ WG2

buhl 322

Langen- LWZ w2
buhl 90

(bebauter

Teil) und

143

Langen- W2und W2
buhl 167 LWz
(bebauter

Teil)

Langen- LWZ w2
buhl 244

(bebauter

Teil)

Erlauterungen

Einzonung eines bestehenden Gebaudes fur die
Wohn- und Arbeitsnutzung.

Das Gebaude liegt im Ortsbildschutzgebiet von Lan-
genbuhl.

Die Parzelle ist Gberbaut (es entsteht keine Baulandre-
serven fur die Wohnnutzung). Bezuglich des Pla-
nungsmehrwerts kommt das Reglement uber die
Mehrwertabgabe vom 09.12.2019 zur Anwendung.
Von der Einzonung ist kein Kulturland betroffen.

Die Parzelle befindet sich in der OV Erschliessungsgii-
teklasse «E».

Einzonung von bestehenden Gebauden fir die Wohn-
nutzung.

Es sind keine weiteren Schutzgebiete oder -objekte
betroffen.

Die Parzellenteile sind tiberbaut (es entstehen keine
Baulandreserven fir die Wohnnutzung). Bezlglich des
Planungsmehrwerts kommt das Reglement Uber die
Mehrwertabgabe vom 09.12.2019 zur Anwendung.
Von der Einzonung ist kein Kulturland betroffen.

Die Parzellen befinden sich in keiner OV Erschlies-
sungsguteklasse.

Arrondierung der bestehenden Bauzone um das be-
stehende Gebaude unter Berlcksichtigung des effektiv
genutzten Aussenraums und des kleinen Grenzab-
stands.

Die Parzelle ist Giberbaut (es entsteht keine Baulandre-
serven fur die Wohnnutzung; Einzonung kleiner Grenz-
abstand). Bezuglich Planungsmehrwerts kommt das
Reglement Uber die Mehrwertabgabe vom 09.12.2019
zur Anwendung.

Von der Einzonung ist kein Kulturland betroffen.

Die Parzelle befindet sich in keiner OV Erschlies-
sungsguteklasse.

Arrondierung der bestehenden Bauzone um das be-
stehende Gebaude auf der Parz. 387 (schitzenswer-
tes Objekt) unter Berlcksichtigung des effektiv genutz-
ten Aussenraums und kleinen Grenzabstands.
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Parzelle Zone

Gbbl. Nr. best.
Umzonungen div. Dz

Grund-

stlicke

Langen- A

bihl 335

Zone neu

WG2

WG2

Erlauterungen

Die Parzelle liegt im archdologischen Schutzgebiet. Bei
der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im
Baubewilligungsverfahren ist der archdologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Es entsteht keine Baulandreserven fir die Wohnnut-
zung. Bezuglich des Planungsmehrwerts kommt das
Reglement Uber die Mehrwertabgabe vom 09.12.2019
zur Anwendung.

Ostlich der Liegenschaft 387 sind von der Einzonung
90 m? und nérdlich 44 m? Kulturland betroffen (jedoch
keine FFF).

Die Parzelle befindet sich in der OV Erschliessungsgii-
teklasse «E».

Umzonung der bestehenden Gebaude in der Dorfzone
in die Wohn- und Gewerbezone WG2 mit Ortsbild-
schutzgebiet. Betroffene Parzellen Gbbl. Langenbuhl
Nrn. 5, 18, 36, 38, 158, 160, 267, 269, 270, 272, 273,
274, 275, 276, 332, 335 und 354 (ganz) sowie 136 und
218 (jeweils eingezont Teil). Betroffene Parzellen Gbbl.
Forst Nrn. 25, 80, 216, 215, 218, 270 und 277 sowie
57, 182 und 245 (eingezonter Teil).

Die umgezonten Parzellen in Langenbuhl liegen teil-
weise im Gewasserraum des Seebachs. In Forst be-
stehen zwei geschitzte Einzelbdume. Darlber hinaus
sind keine weiteren Schutzgebiete oder -objekte betrof-
fen.

Durch die Umzonung erfolgt keine Nutzungsanderung
(Art und Mass der Nutzung) und deshalb entsteht kein
Mehrwert.

Alle Parzellen befinden sich in der OV Erschliessungs-
guteklase «E», ausser Parz. Forst 182, die sich in kei-
ner OV Erschliessungsgiiteklasse befindet.

Umzonung eines Teils der Parzellen Gbbl. Langenbuhl
Nrn. 335 in die WG2, sodass die ganze Parzelle der
gleichen Zone zugewiesen wird.

Die Parzelle ist Gberbaut (es entsteht keine Baulandre-
serven fur die Wohnnutzung. Bezlglich des Pla-
nungsmehrwerts kommt das Reglement uber die
Mehrwertabgabe vom 09.12.2019 zur Anwendung.
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Parzelle Zone
Gbbl. Nr. best.

Zone neu

Langen- LWZund GGP

bihl 230 W2
und 248

Forst 154 LWZ

W2

Erlauterungen

— Die ganze Parzelle befindet sich in der OV Erschlies-
sungsguteklasse «E».

— Einzonung der bestehenden Parkanlage mit Wegen,
Spielanlagen und Tierhaltung des Gasthof Grizzly in
die Gastgewerbezone Park (Einzonung ca. 0.7 ha) um
eine zonenkonforme Nutzung zu ermdglichen.

— Das Areal ist erschlossen und liegt in der OV-
Erschliessungsgiteklasse «E».

— Die Einzonung ist abgestimmt auf das Landschafts-
schongebiet mit Bauverbot und den Gewasserraum
des Dittligsees. Ein kleiner Teil der Einzonung liegt im
Gebiet mit geringer Gefahrdung. Es sind keine weite-
ren Schutzgebiete oder -objekte betroffen.

— Die Einzonung der bestehenden Parkanlage mit We-
gen, Spielanlagen und Tierhaltung des Gasthof Grizzly
in die Gastgewerbezone Park von ca. 0.7 ha dient der
Weiterentwicklung des lokalen Gewerbes und ist nicht
der Baulandreserve fur die Wohnnutzung anzurech-
nen. Bezlglich des Planungsmehrwerts kommt das
Reglement Uber die Mehrwertabgabe vom 09.12.2019
zur Anwendung.

— Von der Einzonung sind 749 m? Kulturland aber keine
Fruchtfolgeflache betroffen.

— Im Zusammenhang mit dem Bau eines Regenrlckhal-
tebeckens wird ein Teil der Parzelle Forst-Gbbl. Nr.
154 abparzelliert. Ein 57 m? umfassender Teil der LWZ
verbleibt dabei auf Parzelle Forst-Gbbl. Nr. 154, kann
jedoch nicht mehr sinnvoll bewirtschaftet werden, da er
durch das Regenruckhaltebecken vom restlichen Kul-
turland abgetrennt wird.

— Bezuglich des Planungsmehrwerts kommt das Regle-
ment Uber die Mehrwertabgabe vom 09.12.2019 zur
Anwendung.
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Parzelle Zone
Gbbl. Nr. best.

Flachengleicher Abtausch Léangen- LWZ/
buhl 244 W2
und 386

Zone neu

LWZ /W2

Erlauterungen

Fir eine sinnvolle Zonenabgrenzung wird ein Flachen-
gleicher Abtausch (300 m?) zwischen LWZ und W2
vorgenommen.

— Bezuglich des Planungsmehrwerts kommt das Regle-

ment Uber die Mehrwertabgabe vom 09.12.2019 zur
Anwendung.

— Vom Abtausch ist kein Kulturland betroffen.

— Nach der Zonenplananderung wird die Parzellengren-
ze auf die Zonengrenze angepasst.

Im Rahmen der Revision des Zonenplans werden auch die Strassenfla-
chen, die an eine Bauzone angrenzen, gemass den Vorgaben des Kantons
in die Bauzone eingezont.



Ortsbildschutzgebiet

Objekte des
Bauinventars
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4 Umsetzung Bau- und Nutzungsbeschrankungen

4.1 Ortsbild und Kulturobjekte

Es ist Aufgabe der Gemeinden, auf der Grundlage des Inventars der schut-
zenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) und des kantonalen Inventars
der Baudenkmaler (Bauinventar) die Siedlungen und Siedlungsteile von
besonderer Schonheit, Eigenart, geschichtlichem oder kulturellem Wert zu
bezeichnen und die dem Schutzzweck dienenden Bau- und Nutzungsbe-
schrankungen zu erlassen (Art. 64a und 86 BauG). Eine weitere Aufgabe
der Gemeinden ist es, wertvolle Kulturobjekte sowie geschichtliche und
archdologische Statten zu schitzen.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden die bisherigen Festlegungen
zum Ortsbildschutz Uberprift sowie auf die aktuellen Grundlagen und heu-
tigen Gegebenheiten abgestimmt. Dies erfolgt in enger Koordination mit der
Festlegung der Landschaftsschongebiete. Im Zonenplan werden zudem die
archadologischen Statten und Fundstellen geméass kantonalem archaologi-
schem Inventar aufgenommen und grundeigentimerverbindlich festgelegt.

Zweck der Ortsbildschutzgebiete ist der Schutz und die Pflege besonderer
wertvoller Objekte sowie die Erhaltung der Qualitat und der pragenden
Merkmale als Teil des Lebensraumes und der Kulturlandschaft (Stichworte:
Identitat, kulturelle Eigenart, Kulturgut). Ortsbildschutzgebiete sind aber
keine «Kaseglocken»! Eine bauliche Entwicklung — dazu gehdren auch
Neubauten — sind méglich, jedoch beziiglich Stellung, Volumen und Gestal-
tung besonders sorgfaltig in das Ortsbild einzufligen.

Die Einstufung der grundeigentimerverbindlichen Schutzwirdigkeit von
Baudenkmalern erfolgt neu nur noch im Bauinventar und nicht mehr in der
baurechtlichen Grundordnung. Die Einstufungen des Bauinventars werden
zur Information im Hinweisplan dargestellt. Ebenso werden geschuitzte Kul-
turobjekte, welche von Bund und Kanton festgesetzt wurden, als Hinweise
aufgefthrt.



historische
Verkehrswege

Archaologische
Schutzgebiete
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Historische Verkehrswege sind Weg- oder Strassenverbindungen aus
friheren Zeiten, die aufgrund ihres traditionellen Erscheinungsbilds im Ge-
Iande erkennbar oder durch altere Dokumente nachweisbar sind.

In der Gemeinde Forst-Langenbuhl gibt es nur historische Verkehrswege
von regionaler und lokaler Bedeutung. Historische Verkehrswege mit Sub-
stanz sind im Hinweisplan dargestellt.

Perimeter, in denen archaologische Strukturen vorhanden sind, werden
vom Kanton als archaologische Schutzgebiete definiert. In den archaologi-
schen Schutzgebieten muss mit bedeutenden arch&ologischen Funden
gerechnet werden.

Zweck der Festlegung in der baurechtlichen Grundordnung ist der grundei-
gentumerverbindliche Schutz der archdologischen Fundstellen.

4.2 Schutzwiirdige Landschaften, Naturobjekte und Lebensraume

Eine grosse Qualitat der Gemeinde Forst-Ladngenbuhl sind die landschafts-
pragende Topografie, gréssere Grinverbindungen und -rdume, der Dittlig-
see, der Geistsee sowie die intakten Siedlungsrander. Auf der Grundlage
des Landschaftsinventars werden in der baurechtlichen Grundordnung die
schutzwirdigen Landschaftsgebiete grundeigentiimerverbindlich bezeich-
net und abgegrenzt. Des Weiteren sind die schiutzenswerten Naturobjekte
und Lebensraume grundeigentumerverbindlich festgelegt. Es handelt sich
hierbei um besonders wertvolle, freistehende Baume. Zur Information zeigt
der Hinweisplan auch geschitzte Lebensraume von nationaler und regio-
naler Bedeutung (Naturschutzgebiet, Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Tro-
cken- und Feuchtstandorte).

Regionaler Landschafts- Als wichtige regionale Grundlage wurde der regionale Landschaftsrichtplan

richtplan

(2020) mit folgendem Fazit gepruft: Die Gemeinde nimmt mit der Uberfiih-

rung der Landschaftsschutzgebiete in kommunale Landschaftsschongebie-
te den Vollzugsauftrag gemass dem Regionalen Landschaftsrichtplan LRP
wahr, indem die Bestimmungen im Baureglement festgelegt und die regio-

nalen Landschaftsschutzgebiete mit teilweise raumlicher Prazisierung fest-
legt werden.



RGSK TOW 2.
Generation
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Der kommunale Vollzug gestaltet sich wie folgt:

— LS 30 Riedhubel: Perimeter Gbernommen und erweitert.

— LS 31 Umgebung Dittligsee und Geistsee: Perimeter Gibernommen mit
raumlicher Prazisierung im Gebiet «Allmid»

— LS 46: Dittlig, Cheer: Perimeter ibernommen und erweitert, respektive
weitere Gebiete erganzt.

Begrindung zur Anpassung im Gebiet «Allmid»: Das LS31 bezweckt den
«Umgebungsschutz zweier postulierter Naturschutzgebiete». Mit dem
kommunalen Vollzug wird diesem Anliegen Rechnung getragen, indem die
dazu bedeutende Landschaftskammer norddstlich von Bitzacher mit dem
kommunalen «Landschaftsschongebiet mit Bauverbot» tberlagert wird. Der
nordliche Teil von LS31 (Allmid) liegt aus kommunaler Sicht ausserhalb des
asthetischen und funktionalen Wirkungsbereichs des Naturschutzgebiets
«Geistseen.

Die Massnahmen R1, R6, R13, E1 und W4 des regionalen Landschafts-
richtplans wurden auf ihre Auswirkung auf die Revision der Ortsplanung
geprift und wie folgt beurteilt:

— R1: Regionale Naturparke Diemtigtal und Gantrisch: Forst-Langenbuhl
ist eine Parkgemeinde des Regionalen Naturpark Gantrisch. In Zukunft
soll ein iberkommunales Konzept Raumentwicklung erarbeitet werden.
Bisher ergeben sich daraus noch keine konkreten kommunalen Mass-
nahmen oder Aufgaben.

— R6: Drumlinlandschaft und Erholungsgebiet Thuner Westamt — Watten-
wil: Hier ist ein Konzept angedacht, bisher sind keine konkreten kommu-
nalem Massnahmen oder Aufgaben formuliert.

— R13: Natur und Erholung an der Gurbe: Konzept angedacht, noch keine
konkreten kommunalen Massnahmen oder Aufgaben

— E1: Ausgangspunkte der Erholung: Konzept angedacht, noch keine kon-
kreten kommunalen Massnahmen oder Aufgaben.

— WA4: Hangwalder im oberen Gurbetal, im Stockental und am Niesen:
Konzept angedacht, noch keine konkreten kommunalem Massnahmen
oder Aufgaben.

Folgende Inhalte aus dem regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskon-

zept TOW (2. Generation) betreffen die Gemeinde Forst-Langenbhl:

— Vorranggebiet Natur und Landschaft (L-1): Abstimmung mit Regionalem
Landschaftsrichtplan ist erfolgt

— KLEK Uberregionale Wildtierkorridore: siehe Thema Wildtierschutz



Landschaftsschon-
gebiete mit Bauverbot

Naturobjekte und
Lebensraume

Hochstamm-Obstgarten
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Basierend auf den kantonalen Vorgaben wurden die bestehenden Land-
schaftsschutzgebiete unter der Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen
Nutzung Uberprift und in Landschaftsschongebiete mit Bauverbot Uber-
fuhrt. Sie bezwecken die Freihaltung von Gebieten besonderer Eigenart,
Schdénheit und besonderem Erholungswert, insbesondere von exponierten
Lagen. Es sind keine neuen Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen
zugelassen. Zur Erhaltung und Freihaltung der Landschaftsschongebiete
ist die landwirtschaftliche Nutzung von zentraler Bedeutung.

Die bisherigen «Landschaftsschutzgebiete» werden neu als «Landschafts-
schongebiete mit Bauverbot» bezeichnet. Im Vordergrund stehen land-
schaftsasthetische Zielsetzungen, insbesondere die Freihaltung der beson-
ders wertvollen Drumlinlandschaft. Die Umbenennung hangt im Wesentli-
chen mit der Klarung und Prazisierung der Begrifflichkeiten zusammen. Der
Begriff «Landschaftsschutzgebiet» gemass Musterbaureglement MBR be-
zweckt vor allem arten- und lebensraumbezogene Schutzmassnahmen.

Als Naturobjekte und Lebensraume von kommunaler Bedeutung werden im
Rahmen der Ortsplanung ausgewahlte Einzelbdume grundeigentimerver-
bindlich geschiutzt - Sie haben eine starke landschaftspragende Wirkung
und sollen erhalten sowie gepflegt werden. Sie kdnnen bei einer Gefahr-
dung mit einer Bewilligung gefallt werden, mussen aber an derselben Stelle
oder in der ndheren Umgebung ersetzt werden.

Hochstamm-Obstgarten sind durch die Gbergeordneten Instrumente genu-
gend geschitzt und es ist auf kommunaler Stufe kein zusatzlicher Schutz
ndtig. In der Gemeinde Forst-Langenbihl sind 43 Obstgarten mit Total
1000 Baumen in der Vernetzung angemeldet. 2 Obstgarten sind nicht in
der Vernetzung angemeldet.

Gestutzt auf Art. 4, Abs. 1 des kantonalen Naturschutzgesetzes (BSG
426.11) erfolgt die Sicherung von schutzwirdigen Gebieten und Objekten
grundsatzlich durch einen Vertrag. Abs. 2 bestimmt, dass Ausgleichs-
flachen (neu Biodiversitatsférderflache BFF) ausschliesslich durch Vertrag
(= Vereinbarung DZV QI und QIl sowie je nach Lage zuséatzlich mittels Ver-
netzung und Landschaftsqualitat) gesichert werden.

Dementsprechend ist der Sicherung von Hochstamm-Obstgarten von loka-
ler Bedeutung in genugendem Masse Rechnung getragen. Eine Aufnahme
in den Zonenplan ist nicht erforderlich.



Wildtierschutz

Umgang mit dem Biber
als geschiitzte Art

Exkurs Landschafts-
inventar
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Der Wildtierkorridor von Uberregionaler Bedeutung ist in der kommunalen

Nutzungsplanung im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision als Hin-

weis Ubernommen und verankert worden. Im Weiteren wird auf die folgen-

den massnahmenbezogenen Handlungsansatze und Instrumente verwie-
sen, welche als zielfihrend und wirkungsvoll fir den Wildtierschutz erachtet
werden:

— Partnerschaftliche Zusammenarbeit (Vertragsnaturschutz) von Waldei-
gentimern und der kantonalen Waldabteilung durch den Erlass von
Waldreservaten zum Schutz bedrohter Wildtierarten.

— Laufende Uberpriifung des Handlungsbedarfs und Revision der Wildtier-
schutzverordnung durch das kantonale Jagdinspektorat. Die Revision
hat zum Gegenstand, die Perimeter wie auch die Bestimmungen zu
Uberprifen (auf dem Gemeindegebiet von Forst-Langenbuhl sind keine
Wildschutzgebiete zu verzeichnen noch werden neue Wildschutzgebiete
vorgeschlagen).

Der Biber ist vermehrt in der Region (u.a. Forst-Langenbiihl am Dittligsee
oder Gemeinde Blumenstein im Fridgraben) zu beobachten. Damit verbun-
den sind — insbesondere aus Sicht betroffener Land- und Infrastrukturei-
gentimer sowie Bewirtschafter — Schaden durch die Aktivitdten des Bibers.
Der Biber ist eine durch das eidgendssische Jagdgesetz geschitzte ein-
heimische Tierart und dementsprechend nicht jagdbar. Damme und Bauten
des Bibers sind nach dem eidgendéssischen Jagdgesetz und dem eidge-
ndssischen Natur- und Heimatschutzgesetz sowie der Verordnung Uber
den Natur- und Heimatschutz als wichtige Elemente des Biberlebensraums
geschitzt. Massnahmen und Eingriffe an Biberddmmen und -bauten sind
nur zulassig, wenn diese der Vermeidung erheblicher Schaden (Wald,
landwirtschaftliche Kulturen, Infrastrukturanlagen, Siedlungsraum) oder
einer erheblichen Gefahrdung der offentlichen Sicherheit dienen. Mass-
nahmen, welche Eingriffe in den Lebensraum des Bibers darstellen, durfen
nur auf der Grundlage einer kantonalen Verflgung ergriffen werden. Zu-
standig ist das Jagdinspektorat, welches auf der Grundlage einer Interes-
senabwagung den Vollzug bestimmt. Bei absehbaren oder sich zuspitzen-
den Konflikten richtet sich das Vorgehen nach dem «Merkblatt fir Gemein-
den zum Vorgehen bei Biberkonflikten» (Jagdinspektorat, April 2019). Aus
Sicht der Gemeinde besteht zurzeit kein Handlungsbedarf, Massnahmen
auf Ebene der kommunalen Grundordnung zu ergreifen.

Der Inventarplan beinhaltet und dokumentiert alle schutzwirdigen Land-
schaften, Naturobjekte und Lebensraume sowie deren Bewertung zum



Zweck und Umsetzung

Verzicht auf Festlegung
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Zeitpunkt vor der Revision der Planungsinstrumente. Dies erlaubt die Pri-
fung und Zuweisung zu den verbindlichen Instrumenten. Er dient als Uber-
sicht und hat keine rechtliche Wirkung. Nicht alle Landschaftselemente
fanden den Eingang in die baurechtliche Grundordnung. Dort wo Verande-
rungen haufig sind, wie beispielsweise bei den Einzelbaumen, finden nur
die besonderen Exemplare wie beispielsweise Naturdenkmaler und Baume
mit Situationswert Einzug in ein verbindliches Schutzinstrument.

4.3 Gewasserraume

Zur Gewabhrleistung der naturlichen Funktion der Gewasser, dem Schutz
vor Hochwasser (auch Sicherstellung Zugang fir Unterhalt) und der Ge-
wassernutzung ist fir Fliessgewasser und stehende Gewasser geniigend
Raum erforderlich. Damit der erforderliche Raum fir die fliessenden und
stehenden Gewasser langfristig gesichert werden kann, wird fur jedes Ge-
wasser der sogenannte Gewasserraum grundeigentimerverbindlich fest-
gesetzt.

Die Bestimmungen im Baureglement werden gemass kantonaler Vorlage
der Ubergeordneten Gesetzgebung von Bund und Kanton angepasst. Im
Zonenplan wurde bei allen Fliessgewassern die Gewasserachsen geomet-
risch definiert und die Gewasserraume je halftig von der Gewasserachse
aus als Korridor festgelegt. Bei den stehenden Gewassern wird der Ge-
wasserraum von der Uferlinie aus unter Berlcksichtigung der Topografie
und der geschutzten Uferbereiche festgelegt.

Auf die Festlegung eines Gewasserraums wurde gemass Bundesrecht ver-
zichtet, bei Gewasserabschnitten, die im Wald liegen, sofern keine Gefahr-
dung vorliegt (wie beim Fallbach) und der Gewasserraum nicht in die land-
wirtschaftlichen Nutzflachen ragt. Bei Bauvorhaben innerhalb von 15.0 m
von Gewassern, bei denen kein Gewasserraum festgelegt ist, muss ein
Baugesuch zwingend beim Tiefbauamt des Kantons Bern, Oberingenieur-
kreis Il eingereicht werden (vgl. Art. 39 Wasserbauverordnung WBV).

Die Gewasserrdume wurden gestitzt auf die «Arbeitshilfe Gewasserraum»
vom 30. Marz 2015» ermittelt. In der sich im Anhang befindenden «Tabelle
Berechnung Breite Gewasserraum» ist die Herleitung der einzelnen Ge-
wasserraumbreiten dargestellt:

— Der Gewasserraum der Glrbe betragt 45.0 m.



Erhéhung des Gewas-
serraums
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— Der Gewasserraum des Fallbachs wird ab der Gemeindegrenze Blu-
menstein bis zum Eintritt LAngmoos auf 20.0 m festgelegt. Danach bis
zum Austritt LAngmoos auf 44.0 m. Anschliessend bis zur Briicke 27.0 m
und bis zur Einmindung in die Gurbe mit 21.0 m.

— Der Gewasserraum des Mulibachs betragt 15.0 m und im Abschnitt vor
dem Zusammenfluss mit dem Fallbach 20.0 m.

— Der Gewasserraum des Hirschbachs misst 12.0 m, beim Einlaufbauwerk
15.0 m und im untersten Abschnitt 20.0 m aufgrund der Ufervegetation.

Die Gewasserrdume der restlichen offenen und eingedolten Fliessgewas-
ser betragen in der Regel die minimale Breite von 11.0 m. Auf die Festle-
gung eines Gewasserraums Uber eingedolten Fliessgewassern wurde nicht
verzichtet, da diese in der Regel innerhalb oder entlang von Bauzonen so-
wie Siedlungsstrukturen verlaufen.

Mit den Nachbargemeinden wurden folgende Gewasser koordiniert festge-
legt:

— Gurzelen: Geistesee, Abfluss Geistsee, Miische, Lochmattbachli

— Wattenwil: Leenbachli

— Blumenstein: Fallbach

In Zusammenhang mit der Festlegung der Gewasserrdume ist ein Abgleich
mit der Gefahrenkarte erfolgt. Daraus konnte kein Bedarf fur eine Erhéhung
der Gewasserraume festgestellt werden.

Bedarf fur eine Vergrdsserung des Gewasserraums flr den Hochwasser-
schutz bzw. den Unterhalt von Schutzbauten ist beim Fallbach im Gebiet
Langmoos, wie auch beim Hirschbach im Bereich der Parzelle Nr. 134 vor-
handen. Entsprechend wurde der Gewasserraum in diesen Perimetern
entsprechend erweitert.

Im Rahmen der Festlegung des Gewasserraums wurde auch die Ufervege-
tation und der Nahrstoffpufferstreifen von 3.0 m Breite berlcksichtigt. Eine
Erhéhung der gemass «Hochwasserschutzkurve» berechneten Breiten wird
beim folgenden Gewasserabschnitten vorgenommen, vgl. nachfolgende
Abb. 3 und Abb. 4.
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Abb. 3: Situative Erhéhung Gewasserraum des Hirschbachs auf Parzellen Gbbl. Langenbuhl
Nrn. 330 und 101.

Abb. 4: Situative Erhéhung Gewasserraum des Nebengewasser auf Parzellen Gbbl. Forst
Nrn. 68 und 221.



Stehende Gewasser

Dicht Uberbaute
Gebiete
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Abb. 6: Festlegung Geistsee, abgestimmt mit der Gemeinde Gurzelen

Die Gemeinde verzichtet zudem auf eine Bezeichnung dicht Gberbauter
Gebiete im Rahmen der Revision der Ortsplanung. Falls neue Bauten und
Anlagen innerhalb eines festgelegten Gewasserraumes zu liegen kommen,



Randstreifen

Besitzstand

Uberprifung der
Bauzonen
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ist im Baubewilligungsverfahren — gestitzt auf Art. 41¢c GSchV — im Einzel-
fall die Beurteilung beziiglich dem Ausnahmetatbestand nach Art. 41a Abs.
4 lit. a GschV (dicht Gberbautes Gebiet) vorzunehmen. Liegt das Vorhaben
in einem dicht Uberbauten Gebiet, kann der Gewasserraum reduziert wer-
den.

In der Gemeinde Forst-Langebuhl bestehen keine Randstreifen (schmale
Flachen im Gewasserraum, die landseitig von Verkehrsflachen liegen),
welche die Kriterien fur eine Ausnahmebewilligung von Bewirtschaftungs-
einschrankungen fur Randstreifen nach Art. 41c Abs. 4bis GSchV erfiillen
wlrden.

Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Anlagen (z.B.
Gebaude, Fahrwege) im Nahbereich der Gewasser sind in ihrem Bestand
grundsatzlich geschutzt (> Besitzstandgarantie nach Art. 41c Abs. 2
GSchG). Sie kénnen somit bestehen bleiben. Die Besitzstandsgarantie
nach GSchG erstreckt sich auf alle nétigen Massnahmen zum Erhalt der
Funktionstlichtigkeit einer Anlage. Der notwendige Unterhalt dieser Anla-
gen ist also auch erlaubt.

4.4 Naturgefahren

In der baurechtlichen Grundordnung werden die aktuellen Gefahrengebiete

grundeigentimerverbindlich festgesetzt:

— Im Zonenplan werden die Inhalte der synoptischen Gefahrenkarte dar-
gestellt: Gefahrengebiete mit «erheblicher Gefahrdung» (= «rotes» Ge-
fahrengebiet), mit «mittlerer Gefahrdung» (= «blaues» Gefahrengebiet),
mit «geringer Gefahrdung» (= «gelbes» Gefahrengebiet). Auch die Ge-
fahrengebiete mit nicht bestimmter Gefahrenstufe mussen dargestellt
werden.

— Im Baureglement werden die Bestimmungen zu den Gefahrengebieten
gemass der kantonalen Arbeitshilfe fur die Ortsplanung «Berlcksichti-
gung von Naturgefahren in der Ortsplanung» angepasst.

Im Rahmen der Umsetzung der Naturgefahrenkarte sind alle Baugebiete
bezlglich der Gefahrdung zu Uberprifen und ggf. auch entsprechende
Nutzungsbeschrankungen zu erlassen oder die betroffenen Parzellen aus-
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zuzonen:

— Es liegen nur Randbereiche von Bauzonen im Gefahrengebiet mit er-
heblicher Gefahrdung. Es erfolgt keine Auszonung, da die betroffenen
Gefahrenbereiche im Gewasserraum liegen.

— Es liegen nur Randbereiche von Bauzonen im Gefahrengebiet mit mittle-
rer Gefahrdung. Es erfolgt keine Auszonung, da die betroffenen Gefah-
renbereiche mehrheitlich im Gewasserraum oder im Grenzabstand lie-
gen. Bei Bauvorhaben gelten beschrankte Baumdglichkeiten gemass
Art. 6 BauG.

4.5 Wald

Wo Bauzonen direkt an Wald angrenzen, erfolgt im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision die Festlegung der verbindlichen Waldgrenze nach Art. 10
Abs. 2 WaG.
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5 Aufhebung bestehender Planungsinstrumente

Mit der Ortsplanungsrevision wird die baurechtliche Grundordnung (Bau-
reglement und Zonenplan) vom 28. Marz 2012 vollstandig ersetzt.

30
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(kant. Richtplan 2030)
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6 Auswirkungen auf Raum und Umwelt

6.1 Siedlung und Siedlungsabgrenzung, haushalterische
Bodennutzung

Die Arrondierung des Siedlungsgebiets im Ortskern Langenbuihl erfolgt in
Ubereinstimmung mit einer durch den Gemeinderat festgelegten Entwick-
lungsausrichtung und gestitzt auf konkrete Entwicklungsabsichten. Der
Fokus der Wohnbauentwicklung liegt auf der Nutzung bestehender Gebau-
devolumen und der Arrondierung des Siedlungsgebiets mit einer Einzo-
nung. Zudem soll das lokale Gastgewerbeangebot aufgrund konkreter Ent-
wicklungsabsichten zonenkonform weiterentwickelt werden kénnen (vgl.
Kapitel 1.4 und 3).

Die Gemeinde hat einerseits innerhalb des bestehenden Baugebiets un-
Uberbaute Bauparzellen WMK von rund 0.8 ha. Andererseits kann die Ge-
meinde im Rahmen der Vorgaben des kantonalen Richtplans einen Wohn-
Baulandbedarf von maximal 0.9 ha geltend machen (vgl. Datenblatt «Er-
mittlung des tatsachlichen Baulandbedarfs Wohnen, Forst-Langenbhl»
des Amts fur Gemeinde und Raumordnung vom 01.05.2019 sowie Erhe-
bung der untberbauten Bauzonen in der Nutzungsplanung in der WebGIS-
Anwendung des Amtes fir Gemeinden und Raumordnung).

Die Einzonung der bestehenden Parkanlage mit Wegen, Spielanlagen und
Tierhaltung des Gasthof Grizzly in die Gastgewerbezone Park von ca. 0.7
ha dient der Weiterentwicklung des bestehenden Hotel- und Gastgewerbe-
betriebs.

Folgende Baulandreserven WMK sind auch auf der Web-GIS Geoportalkar-
te erfasst:

Parzelle  Erlauterungen Baulandreser-
Gbbl. Nr. ve WMK
diverse — Baulandreserven in uniberbauten Bauzonen 7805 m2
Langen- — Die Einzonung der bestehenden Parkanlage mit Wegen, +0 m2

buhl 230 Spielanlagen und Tierhaltung des Gasthof Grizzly in die



Weitere

Total

Mindestdichte
(kant. Richtplan 2030)
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Parzelle  Erlauterungen Baulandreser-
Gbbl. Nr. ve WMK
und 248 Gastgewerbezone Park von ca. 0.7 ha dient der Weiter-

entwicklung des lokalen Gewerbes und ist nicht der Bau-
landreserve flur die Wohnnutzung anzurechnen.

Weitere — Die weiteren Einzonungen generieren keine Baulandre- +0 m2
serve WMK, weil die Flachen bereits uberbaut sind, zu
klein sind oder keine weitere Hauptbaute mehr ermdgli-
chen.

7805 m2

Im kantonalen Richtplan ist Forst-Langenblihl dem Raumtyp «zentrumsna-
he landliche Gebiete» zugeordnet. Gemass neuem Baureglement haben
Neubauten zwei Vollgeschosse aufzuweisen.

6.2 Abstimmung Siedlung und Verkehr

Die angestrebte Siedlungsentwicklung fur die Wohnnutzung erfolgt im und
am Rand des Ortskerns. Die Schul- und Sportanlagen sind zu Fuss und mit
dem Velo in kurzer Distanz erreichbar.

Das bestehende Strassennetz ist fur die angestrebte Siedlungsentwicklung
genugend ausgebaut. Alle Einzonungen kdnnen Uber das bestehende
Strassennetz flr den motorisierten Individualverkehr und den Langsamver-
kehr erschlossen werden. Die Fuss-, Wander und Velowege gemass kan-
tonalen Sachplanen werden als kommunale Richtplaninhalt in den Zonen-
plan integriert.

6.3 Schutz des Kulturlands

Auf der Parzelle Gbbl. Langenbihl Nr 244 sind Ostlich der Liegenschaft 387
von der Einzonung 90 m? und nérdlich 44 m? Kulturland betroffen (jedoch
keine FFF).

Durch die Einzonung der Gastgewerbezone Park sind 749 m? Kulturland
betroffen. Es ist jedoch ausserst fraglich, ob diese Flache tatsachlich noch
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Kulturland ist, da bereits auf dem Orthofoto von 1981 zu sehen ist, dass die
Flache bestockt ist (siehe Betriebskonzept Grizzlybar in der Beilage).

Mit der Einzonung werden einerseits bestehenden Anlagen der Gastge-
werbezone Park zugewiesen, andererseits wurde ein zusatzlicher Bedarf
fur den Spielplatz und die Tiergehege vom Eigentiimer entsprechend aus-
gewiesen.

Dittligsee /i
/1

79 m2)

Abb. 7: Einzonung Parzellen Gbbl. Langenbihl Nrn. 244 und 248: betroffenes Kulturland
und Fruchtfolgeflache

6.4 Orts- und Landschaftsbild, Kulturobjekte

Mit der Uberarbeitung der Ortsbildschutzgebiete sowie den Landschafts-
schongebieten werden die schutzwirdigen Orts- und Landschaftsbilder in
Abstimmung mit den Gbergeordneten Inventaren bezeichnet und entspre-
chende Bau- und Nutzungsbeschrankungen erlassen. Vgl. dazu Kapitel
4.1.
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6.5 Natur- und Landschaftsschutz

Die Erhaltung, Pflege und Aufwertung der schutzwirdigen Landschaften
sowie der vielfaltigen dkologischen Qualitaten wird mit der grundeigentu-
merverbindlichen Festlegung von Landschaftsschongebieten mit Bauverbot
sowie Naturobjekten sichergestellt und es werden entsprechende Bau- und
Nutzungsbeschrankungen erlassen. Vgl. dazu Kapitel 4.2.

6.6 Infrastruktur

Die bestehenden Baugebiete sowie die Entwicklungsgebiete sind grund-
satzlich erschlossen. Fir die Siedlungsentwicklung ist die Kapazitat der
bestehenden Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ausreichend.

6.7 Wairdigung

Eine vom Gemeinderat stipulierte Entwicklungsausrichtung bildet die
Grundlage fir die kinftige Siedungsentwicklung der Einwohnergemeinde
Forst-Langenbihl und stimmt die Siedlungs-, Landschafts- und Verkehrs-
entwicklung aufeinander ab. Die Revision der baurechtlichen Grundord-
nung und insbesondere die geplante Arrondierung des Siedlungsgebiets
sowie die Einzonungen von bestehenden Gebauden und Anlagen erfolgen
in Ubereinstimmung mit der Entwicklungsausrichtung.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden auch die kommunalen
Schutzgebiete und -objekte, die Gewasserraume und die Naturgefahren-
gebiete Uberarbeitet. Die angestrebte Siedlungsentwicklung beeintrachtigt
keine Schutzgebiete und -objekte und tangiert die Naturgefahrengebiete
mit mittlerer oder erheblicher Gefahrdung nur am Rand. Wo Wald neu an
Bauzonen grenzt, werden Waldgrenzen nach Art. 10 Abs. 2 festgelegt.
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7

Planerlassverfahren

Das Verfahren fur die Revision der baurechtlichen Grundordnung ist in Art.
4 und Art. 25ff. des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) sowie
in den Art. 58ff. des kantonalen Baugesetzes (BauG) bestimmt:

1.

Mitwirkung = Der Gemeinderat verabschiedet die Planungsinstrumente
zur offentlichen Mitwirkung. Sie liegen wahrend der 6ffentlichen Mitwir-
kung auf und werden an einer Informationsveranstaltung vorgestellt. Die
Bevdlkerung hat die Gelegenheit, ihnre Meinung gegenuber der Gemein-
de zu dussern und bei der Planung mitzuwirken.

. Vorprifung durch die kantonalen Fachstellen - Im Rahmen der kanto-

nalen Vorprifung werden die Planungsinstrumente unter der Leitung
des Amtes fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) durch die kantona-
len Fachstellen geprift.

Offentliche Auflage = Die Planungsinstrumente liegen 30 Tage 6ffent-
lich auf. Dies wird entsprechend publiziert. Innerhalb der Frist von 30
Tagen kénnen berechtigte Personen begriindete Einsprachen einrei-
chen. Vor dem Beschluss durch den Gemeinderat und dem Beschluss
durch die Gemeindeversammlung mussen Einigungsverhandlungen zu
Einsprachen durchgefihrt werden.

Beschlussfassung des Gemeinderats und der Gemeindeversammlung
- Die aufgelegten und gegebenenfalls bereinigten Planungsinstrumente
werden den Stimmberechtigten an einer Gemeindeversammlung zur
Beschlussfassung unterbreitet.

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung >
Nach Annahme durch die Stimmbevdlkerung erfolgt die Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) des Kantons
Bern. In diesem Schritt entscheidet das AGR uber allfallige, unerledigte
Einsprachen.
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7.1 Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung zur Ortsplanungsrevision wurde vom 29. April
2019 bis 3. Juni 2019 durchgefiihrt. Am 6. Mai 2019 fand eine Informati-
onsveranstaltung statt.

Im Rahmen dieser Mitwirkung wurden 12 Eingaben eingereicht. Der Mitwir-
kungsbericht vom 20. August 2019 mit der Auswertung der Eingaben und
den Stellungnahmen des Gemeinderats zu den einzelnen Einwendungen
und Fragen ist im Anhang beigefugt.

Auf die Ausscheidung einer Intensivlandwirtschaftszone wird verzichtet, da
die entsprechenden Nachweise des interessierten Landwirts im Rahmen

der Erarbeitung der Unterlagen fir die Vorprifung nicht erbracht werden
konnten.

7.2 Vorpriifung
Die Ortsplanungsrevision wurde beim Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Der Vorprifungsbericht vom

13. Dezember 2021, sowie das Uberarbeitungsprotokoll sind im Anhang
beigeflgt.

7.3 Auflage

folgt nach der Auflage...

7.4 Beschluss

folgt nach dem Beschluss...
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Anhang



Einwohnergemeinde Forst-Langenbhl
Ortsplanungsrevision

Tabelle Berechnung Breite Gewasserraum

04 April 2022 / Landplan AG
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(Gewasser-)Abschnitt X2 @ |3 2 = 0(5%
Ost - West 59l < [22|a &|m | Kommentar
Waldweier
Verzicht auf Festlegung (Wald) -
Zufluss Waldweier eingedolt 11.0
Waldweier (Stillgewasser)
Abfluss Waldweier 11.0
Verzicht auf Festlegung (Wald) -
Musche
Geistsee (Stillgewasser)
Abfluss eingedolt 11.0
Verzicht auf Festlegung (Wald) -
Lochmattbachli
bis Gemeindegrenze 1 1 1 1 11.0
Mulibach
Ausfluss Dittligsee (eingedolt) 15.0
Abschnitt 1 1.8 3] 3.6 16 15.0
Abschnitt 2 1.3 4| 26| 13.5| 15.0
Abschnitt 3 eingedoilt 15.0
Abschnitt 4 2 3 4 17| 15.0
Abschnitt 5 (in Wald) 3 1 3| 14.5] 15.0
Abschnitt 6 1.8 2 2.7] 13.8] 15.0
Abschnitt 7 bis Zusammenfluss Fallbaq 1.7 2| 2.55( 20.3] 20.0| Berechnung gem. Biodiv.-Kurve
Fallbach
ab Gemeindegrenze Blumestein 4 2 6 22( 20.0
Abschnitt 2 45 2| 6.75| 23.9| 20.0
ab Eintritt LAngmoos 4.5 2| 6.75( 45.5| 44.0| Berechnung gem. Biodiv.-Kurve
Abschnitt 3 4 2 6 41| 44.0| Berechnung gem. Biodiv.-Kurve
Ab Zusammenfluss Milibach 3.5 3 7 47| 44.0| Berechnung gem. Biodiv.-Kurve
bis Austritt L&ngmoos 4.5 11 4.5 32| 44.0( Berechnung gem. Biodiv.-Kurve
bis Briicke 4 3 8| 27| 27.0
bis Einmindung Girbe 2.7 3| 5.4 20.5[ 21.0
Hirschbach
Parz 154, Retentiosbecken 12.0{ Abgrenzung Becken
bis Parz 134 1 4 2 12( 12.0
Parz 134, Einlaufbauwerk 15.0
Abschnitt eingedolt 12.0




Abschnitt | 0.8 1.6 11] 12.0

Abschnitt Il 1 1.5] 10.8] 20.0| Erhéhung aufgr. Ufervegetation
Abschnitt eingedolt 11.0

Abschnitt 111 0.9 1.9] 11.8] 12.0

Riedbachli

Abschnitt | 1 1.5 10.8] 11.0

Abschnitt eingedolt 11.0

Zufluss Nord 0.9 1.8] 11.5] 15.0| Erhéhung aufgr. Ufervegetation
Zufluss Nord Il 0.9 1.8] 11.5] 11.0| Erhéhung aufgr. Ufervegetation
Leenbachli

Abschnitt | 0.7 1.05( 9.63]| 11.0

Abschnitt eingedolt 11.0

Abschnitt 11 0.4 0.8 9 11.0

Abschnitt 111 0.2 0.4 8| 11.0

Abschnitt eingedolt 11.0
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Spezialordnungen

I. Geltungsbereich

Art. 1

' Das Bau- und Nutzungsreglement (BNR) der Gemeinde
Forst-Langebiihl umfasst kommunales Planungs-, Bau- und
Umweltrecht.

% Seine Vorschriften finden Anwendung auf alle
baubewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen, auf
baubewilligungsfreie nur innerhalb von Schutzgebieten. .

Art. 2
Das BNR gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Art. 3

Uberbauungsordnungen oder andere besondere
Nutzungsvorschriften gehen dem BNR vor.

Hinweise und Kommentare

Weiteres kommunales Bau-, Planungs- und Umweltrecht in
Uberbauungsordnungen (geltende UO's; Anhang Il1),
Abwasserreglement; Ortspolizeireglement

Baubewilligungspflicht s. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1a Abs. 2
und 3BauG; Art. 4 BewD. Baubewilligungsfreiheit s. Art. 1b
Abs. 1 und 2 BauG; Art. 5 und 6 BewD und BSIG
7/725.1/1.1.Die Durchsetzung von zuléssigen
Bauvorschriften (Art. 69 Abs. 3 BauG) im Fall von
baubewilligungsfreien Bauten erfolgt in aller Regel
entsprechend Art. 1b Abs. 3 BauG mittels baupolizeilichen
Massnahmen. Betrifft ein baubewilligungsfreies
Bauvorhaben den geschitzten Uferbereich, Wald, ein
Schutzgebiet oder -objekt, ein Baudenkmal oder dessen
Umgebung oder liegt es ausserhalb der Bauzone, kann es
baubewilligungspflichtig sein (Art. 7 BewD).

s. Liste im Anhang 1V
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Ubergeordnetes
Recht

Verhaltnis zwischen
offentlichem und
Privatrecht

Gebietsfremde und
gefahrliche Pflanzen

Art. 4

! Zwingendes tibergeordnetes Recht geht vor.

2 Ubergeordnetes, relativ zwingendes oder dispositives Recht gilt,
soweit das BNR davon nicht abweicht.

Art. 5

Die Vorschriften des BNR sind zwingend und es kann mit privaten
Vereinbarungen nur davon abgewichen werden, sofern eine solche
Maoglichkeit vorgesehen ist.

Art. 6

! Pflanzen, welche Krankheiten Ubertragen, die Gesundheit
gefahrden oder die biologische Vielfalt bedrohen kénnen, durfen
nicht freigesetzt werden.

? Bereits bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen
Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

z.B. Art. 25 KWaG (Waldabstand): Art. 80 SG
(Strassenabstand); Art. 42 ff BauV (Aufenthaltsbereiche und
Kinderspielplatze).

s. Art. 21 BNR

Art. 29a Umweltschutzgesetz, USG; SR 814.01;
Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 Freisetzungsverordnung,
FrSV; SR 814.911



Allgemeine
Ll.lb Nutzungsbe-
schrankung:

Anlagen der Mobil-
funkdienste

Wohnzonen (W)

7Al

Il. Nutzungsvorschriften

Art. 7

' Anlagen der Mobilfunkdienste sind in der Regel in der Arbeitszone
zu errichten.

2 Soweit die Versorgung des Baugebietes mit Mobilfunkdiensten
nicht mit Anlagen in der Arbeitszone sichergestellt werden kann, sind
in den Ubrigen Nutzungszonen der Bauzone nur die dazu
erforderlichen Mobilfunkanlagen zulassig.

3 Geeignete Standorte innerhalb der iibrigen Nutzungszonen der
Bauzone sind gestiitzt auf eine umfassende Interessenabwagung zu
wahlen, in welche insbesondere die Interessen der Betreiberinnen,
der Gemeinde, der unmittelbar Betroffenen, des Ortsbild- und
Landschaftsschutzes und der Siedlungsentwicklung einfliessen.

Art. 8

" Wohnzonen (W) sind in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten.

% Zulassig sind zudem nicht stérende Kleinbetriebe, sowie kleinere
Geschéfte und Dienstleistungsbetriebe, welche mit ihren
Auswirkungen die Wohnnutzung nicht stéren.

® Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitit
des Wohnquartiers bestimmten ortlichen Verhaltnisse.

Die Beurteilung, ob ein Bauvorhaben zonenkonform ist,
erfolgt abstrakt: Es geniigt, dass der Typ Bauvorhaben an
sich in der Wohnzone stérend wirkt um als nicht
zonenkonform zu gelten. Ob es im konkreten Einzelfall
tatsachlich nicht stéren wiirde, bleibt unbeachtlich

In der Regel Biiros, Praxen, Ateliers, usw.
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Wohn- und
Arbeitszonen (WA)
/ Dorfzonen (D)

Arbeitszonen (A)

E

Art. 9

' Wohn- und Arbeitszonen (WA) und Dorfzonen (D) sind der
Wohnnutzung und damit vertraglichen, méassig stérenden
Geschéfts-, Dienstleistungs- und Produktionsnutzungen vorbehalten.

? Zulassig sind Nutzungen, wie

— Geschéfte, Buros und Dienstleistungsbetriebe und Gaststétten
soweit sie nur massige Auswirkungen verursachen:

- traditionelle Landwirtschafts- und Kleinbetriebe.

g Nicht guléssig sind Vergnttgungslokale wie Dancings, Cabarets und

dgl.

Art. 10

' Die Arbeitszonen (A) sind, Geschafts-, Dienstleistungs- und
Produktionsnutzungen vorbehalten, insbesondere jenen die wegen
ihrer stérenden Auswirkungen in den anderen Zonen nicht
zugelassen sind.

2 Zulassig sind Wohnungen fiir an den standortgebundenes
Personal.

% Nicht zulassig sind Verkaufsnutzungen fiir den taglichen Bedarf
und Arbeitsnutzungen, die Gberméassigen Verkehr verursachen.

Fr die Beurteilung der Zonenkonformitét gilt der
Kommentar zu Art. 8 analog.



Art. 11 Artikel 11a) Gastgewerbezone fiir Kleinbauten (GGK)
" Die Gastgewerbezone fiir Kleinbauten bezweckt die Erstellung von Kleinbauten als

Gastgewerbe- ' Die Gastgewerbezone ist fir den bestehenden gastgewerblichen  Nebenbauten, zur Ergénzung und Erweiterung des gastgewerblichen Freizeitangebotes.
zone (GG) Betrieb bestimmit. Dabei gelten folgende Gestaltungsgrundsétze:
- Natumahe Umgebungsgestaltung und Begriinung, mit Spielanlagen und Fusswegen.
2 Zulassi g sind - I;i?;!:?gl-.‘ten bis 12 m®, sowie ein Hauptgebiude bis max. 30 m?in Holzbauweise sind
— Restaurations- und Hotelbetriebe, - Grillstellen sind im Rahmen der feuerpolizeilichen Vorschriften zugelassen.
. - Unbeheizte Nebengebiude zur Ergénzung des Gastgewerbes und Hotelangebotes
- Wohnungen fiir an den Standort gebundenes Personal. fiir den einfachen Tourismus.
- Sanitdrraume sind im Hauptgebaude anzuordnen.
- Die bestehenden Baume sind zur erhalten.
Art. 12 siche Genehmigung AGR ;=3 2.5 | 12
gonen' fir Die den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen zugewiesenen Flachen
offentliche dienen folgenden Nutzungen:
Nutzungen (Z6N)
A Kapelle und Friedhof ES I ES = Larmempfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV
2 21 B Gemeindearchiv / Ofenhaus ES -
C Schulhaus und Mehrzweckgebaude
mit Sportplatz ES I
D Abfallsammelstelle ES -
E Feuerwehrmagazin, Milchannahmestelle
mit Laden, Viehschau- und Parkplatz ES I
Art. 13
Zone mit . ' Die "ZPP Chalbermoos" bezwecki die Sicherstellung einer
lelir;mgspﬂlcht geordneten, etappenweisen Uberbauung.
g)hzza\lsggrknoos ? Sie bezweckt die Férderung einer haushilterischen Bodennutzung

und eines optimalen Energieeinsatzes.

3l2



Art. 14

b) Art und Mass ' Es gelten die Nutzungsvorschriften der Wohnzone. Art. 8 BNR
der Nutzung

?Die Ausniitzungsziffer betragt maximaf 0.6.
l) Fawqae 14 4o GrerowaT

Art. 15
¢) Grundsatze der  Gebaudevolumen, Dach- und Fassadengestaltung, Material und
Baugestaltung Farbgebung sind derart aufeinander abzustimmen, dass eine gute

Gesamtwirkung entsteht.

Art. 16

d) Energie/ Larm- " Bauten sollten im Minergiestandard ausgefihrt werden.
schutz

% Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe I Art. 43 LSV
3

In einer Bautiefe m gegenlber der onsstrasse sind s. Gutachten Gartenmann Engineering AG vom 18.2.2004
NMassnahmen zum Schutz vor étrassenlérm zu treffen. Anhangivl

—

Art. 17

e) Etappierung Innert 8 Jahren seit dem 2. Mérz 2005 diirfen hdchstens 2/3 des

Perimeters angrenzend an die bestehende Siedlung (iberbaut
werden.

Art. 18

Landwirtschafts- In der Landwirtschaftszone richtet sich die Nutzung nach den Art. 16 und 24 ff RPG; Art. 34 ff und 39 ff RPV; Art. 80 ff
zone (LWZ) Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts. BauG

24|
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N : 800 2E. 3.0
el fow

Ill. Bauvorschriften

Z‘L Art. 19

In den im Zonenplan bezeichneten Wohn-, Wohnt und Arbegits-,
Dorf-, Arbeits-, Gastgewerbe- und Landwirtschaffszonen gelten die

folgenden baupolizeilichen Mindest- resp. Héchs![nasse:
\ N\
Zone GL GH? FH? kGa gGa | Uz If es)
r-'—""\ T
W Wohnen 20m (;.50 m 12.50 m fZ mj 8m Il
L
WA Wohnen/Arbeiten 25 m 7.50'm 12.50my T 4m 8m 1l
D Wohnen/Arbeiten 25m 7.50m 12.50 m } 4m 8m 1]
A Arbeiten - I 5.00 m 1 S_B_E m ; (3 |- 6m 70% I\
252 GG Arbeiten ‘
' LWZ Die Dimensionen aer. - UNa nicht Zonenkoniormen Bauvornanen weraen von ran cu Fall B
aufgrund der anwendt Vorschrifterj des eidgendssischen und kantonalen Rechts bestimmt. Fir
zonenkonforme Bauvc n wird in dér Regel auf die Normen der Forschungsanstalt Agriscope m
Ténlkon abgestelt N : 400 B, SOy J
N
"“Werden im Erdgeschoss Arbeitsraume untergebracht, deren lichte Raumhghe 3 m ibersteigt, Abkiirzungen
erhfht sich die Gebdudehdhe entsprechend der Mehrhéhe, jedoch hochstens um GL = max, Gebaudelinge
1.00 m. GH = max. Gebaudehdhe
2 Talseits erfolgt auf die zuldssige Gebadude- und Firsthdhe ein Zuschlag von 1 m, wenn in der II:(I—; f F'.r s;(jhc‘)(Te' G bstand
Falllinie gemessen, die Hangneigung innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 %; von B 4= inCaKISNEreISn=ansian
1.50 m, wenn sie mehr als 15 % betragt. g_Ga = mind. grosser Grenzabstand
Uz = max. Uberbauungsstufe
ES = Empfindlichkeitsstufe gemass
Art. 19) Baupolizeiliche Masse (Ergdnzung) Art. 43 LSV
Z p
3”'— Zones GL GH FH kGa gGa Uz ! ES Definitionen und Messweisen s. Anhang |
2 GGK Gastgewerbe 6 m 3.50m - 4m 4m |\

¥ gem. Art. 11a

siehe Genehmigung AGR ‘e G302 A2



Grundzlge der
Uberbauung und
Gestaltung

Art. 20

in den Zonen fir 6ffentliche Nutzungen gelten folgende
Randbedingungen:

22

Erganzung der Anlage mit den
erforderlichen Bauten soweit gute
Eingliederung méglich.

Erhaltung der erhaltenswerten Kapelle. Erhaltung der Friedhofanlage

Erhaltung des erhaltenswerten Ofenhauses.

Bestehender Mehrzweckbau Nebenanlage fir Sport

Fur Erwelterungs- oder
Ergdnzungsbauten ist eine
Anpassung von Art. 20 oder eine U0
erforderich.

Erhaltung und Erneuerung der bestehenden
Abfallsammelstelle.

Feuerwehrmagazin und Milchsammelstelle | Viehschauplatz
mit Laden geméss baupolizeilichen
Vorschriften WA

Grenzabstand
a) allgemein

AkHaNg 1

Art. 21

! Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten gegeniber

ihrem Grund einzuhaltenden Absténde untereinander mittels

Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln, wobei

zwischen Hauptbauten ein Gebdudeabstand zu wahren ist, welcher

— auf der Gebaudeseite, wo ein grosser Grenzabstand einzuhalten
ist, wenigstens diesem entspricht, und

— inden Gbrigen Fallen wenigstens dem kleinen Grenzabstand.

Definition; Haupt-, Klein- und Anbauten s. Anhang |, Ziff. 1.2
und 1.3; Weitere Abstandvorschriften: Art. 90 f BauG
Baulinien; Waldabstand Art. 25 Abs. 1 KWaG, Art. 34
KWaV; Art. 79 ff EGZGB, insbesondere Pflanzabstinde
(vgl. Anhang V). Soll die Vereinbarung itber die
Grenzabstande fur Rechtsnachfolger Geltung haben, ist die
Errichtung einer Dienstbarkeit zu empfehlen. Wird der
zivilrechtliche Mindestabstand (Art. 79 ff EGZGB
unterschritten, ist fir die Begriindung der Dienstbarkeit ein
verurkundeter Vertrag erforderlich (Art. 680 Abs. 2 ZGB)
und zu empfehlen. Eine schriftliche Vereinbarung verschafft
nur obligatorische, nur zwischen den Parteien bindende
Wirkung.

12



b) Mindestabstande
aa) Hauptbauten

AlRats 4

bb) Klein- und
Anbauten

212

cc) Unterirdische
Bauten und
Tiefbauten

2(2.

? Benachbarte Grundeigentliimer kénnen insbesondere den Bau an
der Grenze und, innerhalb der zulissigen Gebaudelange, den
Zusammenbau an der Grenze gestatten.

® Treffen sie untereinander keine Regelung, gelten die
nachfolgenden Vorschriften.

Art. 22

Hauptbauten halten gegentiber nachbarlichem Grund wenigstens
die nach Zonen festgelegten Mindestabstande ein.

Art. 23

Baubewilligungspflichtige Klein- und Anbauten wahren gegeniiber
nachbarlichem Grund in allen Zonen allseitig einen Abstand von
wenigstens 2 m.

Art. 24

! Gegeniiber nachbarlichem Grund wahren

— unterirdische Bauten oder Bauteile,

— Autoabstellplatze,

in allen Zonen einen Abstand von wenigstens 1 m.

Art. 22 ff BNR

Art. 19 BNR; Definition s. Anhang |, Ziff. 6

Definition und Abmessungen von Klein- und Anbauten, s.
Anhang I, Ziff. 1.

Art. 69 Abs. 3 BauG

Fur baubewilligungsfreie Klein- und Anbauten im Sinne von
Art. 6 Abs. 1 Bst. a BewD gelten die Abstandsvorschriften in
der Regel nicht (s. Weisung Baubewilligungsfreie Bauten
und Anlagen nach Art. 1b BauG; BSIG 7/725.1/1.1).
Empfehlungen zur Behandlung einiger Sonderfalle von
baubewilligungspflichtigen Vorhaben; BSIG 7/721.0/10.1

Definition s. Anhang |, Ziff. 1.3

13



Gebaudeabstand

A 4

Abstande
gegeniiber
Ufervegetation,
Feldgehdlzen und
Hecken

Ab4ar 4

? Gegenliber nachbarlichem Grund wahren
baubewilligungspflichtige Schwimmbecken, Schwimmteiche,

Feuchtbiotope und dgl. in allen Zonen einen Abstand von
wenigstens 2 m.

® Fusswege, Hauszufahrten und dgl. kénnen an der
Grundstiicksgrenze erstellt werden.

Art. 25

' Der Gebéudeabstand entspricht wenigstens der Summe der
Grenzabstande.

2 Gegeniiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher
Bestimmungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des
Grenzabstandes.

® Varbehalten bleiben abweichende privatrechtliche
Vereinbarungen.

Art. 26

Gegeniiber Ufervegetation, Feldgehdlzen und Hecken haben
Hochbauten einen Abstand von wenigstens 6 m und Tiefbauten
(z.B. Strassen, Wege, Abstellplatze, Terrassen) einen Abstand von
wenigstens 3 m zu wahren.

Art. 69 Abs. 3 BauG

Baubewilligungsfreie Schwimmbecken, etc. s. Art. 6 Abs. 1

Bst. b BewD

Graphische Darstellung s. Anhang |, Ziff. 7

s. Art. 21 Abs. 1 BNR

Messweise s. Anhang |, Ziff. 11

14



Strassenabsténde

Art. 27

! Langs &ffentlichen Strassen wahren Bauten folgende Abstéande:

- gegenlber Kantonsstrassen wenigstens 5 m,

— gegenuber dem Miihlegassli (von Gemeindegrenze bis
Staatsstrasse), der Strasse Reckenb(ihl - Leimere - Cheer -
Dittligen (von Gemeindegrenze bis Staatsstrasse) und
Schiupfweg (von Gemeindegrenze bis Staatsstrasse)
wenigstens 5 m,

— gegentiber den (ibrigen Gemeindestrassen wenigstens 3.60 m

— gegenlber Fuss- und Radwegen wenigstens 3.60 m.

? Langs Strassen der Detailerschliessung sowie langs Fuss- und
Radwegen wahren Klein- und Anbauten einen Abstand von
wenigstens 2 m, sofern die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

Art. 80 SG; Ausnahmen Art. 81 SG

Messweise s. Anhang |, Ziff. 8

Lichtraumprofil s. Art. 83 SG. Die von Bdumen, Hecken und
Kulturen einzuhaltenden Strassenabstinde richten sich
nach Art. 567 SV, diejenigen von Einfriedungen und Z&unen
nach Art. 56 S (vgl. Anhang V)

Strassenreklamen Art. 58 SV.

Definition Klein- und Anbauten s. Anhang |, Ziff. 1.2
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Grundsatz

4l

Gebaudestellung

Fottpe_
412

IV. Gestaltung von Bauten, Anlagen und
Aussenraumen

A. Allgemeine Vorschriften

Art. 28

! Die Aussenrdume, Volumen, Proportionen, Geschossigkeit,
Fassaden- und Dachgestaltung sowie die verwendeten Materialien
und Farben von Bauten und Anlagen dirfen ihre unmittelbare
Umgebung nicht beeintrachtigen.

2 Die Vorschriften Gber den Schutz der Baudenkmaler der Dorfzone
und der Ortsbildschutzperimeter sind vorbehalten und gehen vor.

Art. 29

'Langs der Strassen sind Bauten vorbehiltlich Abs. 2 parallel oder
rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

% In Hanglagen mit mehr als 10 % Neigung sind Bauten parallel
oder rechtwinklig zur Falllinie zu steflen.

* Die Baupolizeibehtrde kann eine abweichende Stellung gestatten,
wenn

— es die rationelie Nutzung der Sonnenenergie erfordert oder

~ es die bessere Eingliederung der Baute in die Umgebung
rechtfertigt.

Art. 9 Abs. 7; 14 Abs. 1 BauG; Bauten und ihre
Aussenrdume bilden ein Ganzes, dessen Auswirkungen auf
die Umgebung zu beurteilen sind. Die
Umgebungsgestaltung kann dazu beitragen, die
Auswirkungen auf die Umgebung zu mildemn.

Art. 39 BNR Baudenkmaler
Art. 40 ff BNR Dorfzone
Art. 44 BNR Ortsbildschutzzone
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Stellung
Kellergeschoss

2\2

Dachgestaltung
a) Form

43

b) Material und
Farbe

4

Art. 30

Das Kellergeschoss darf im Mittel aller Fassaden den gewachsenen
Boden um nicht mehr als 1.20 m Uberragen.

Art. 31

' Hauptgebéude sind mit Sattel-, Walm oder Kriippelwalmdachern
mit einer Neigung von Wenigstens 20° und hochstens 450 zu
tiberdecken. o

? Erweiterungen des Hauptgeb&udes, Klein- und Anbauten kénnen
zudem mit Pult- oder Flachdachern (ibergedeckt werden.

Art. 32

' Als Bedachungsmaterial sind ziegelrote und dunkle, auf die
néhere Umgebung abgestimmte Ziegel zugelassen

2 Als Ziegel gelten Bauelemente herkémmlicher Grosse aus Ton,
Lehm, Zement oder anderen geeigneten Materialien.

® Dunkle, auf die nihere Umgebung angepasste Wellplatten sind
zugelassen

— auf Klein- und Anbauten,

— auf Bauten in den Gewerbezonen,

— auf landwirtschaftlichen Nutzbauten in der Landwirtschaftszone.

Graphische Darstellung im Anhang |, Ziff. 4

Definition s. Anhang | Ziffer 1.2
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c) Aufbauten

413

Dachausbau

=

Umgebung in
Wohnzonen

4

Art. 33

! Dachaufbauten wie Gauben und Lukarnen kénnen je Dachflache
zusammengerechnet auf 50 % der Lange des obersten
Voligeschosses aufges@tzt werden.

2 Gegentiber Firstlinien und Giebelwanden wahren sie einen
Abstand von wenigstens 1 m.

Art. 34

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist
gestattet.

Art. 35

' In Wohnzonen ist die Umgebung zu begriinen.

% Davon ausgenommen sind die fiir Zufahrt, Haus- und
Garageeingénge bewilligten Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge und
die fiir ungedeckte Terrassen benétigte Flachen.

* Der Gebaudeumschwung darf nicht als offene Lagerflache genutzt

werden, ausgenommen fiir die Lagerung des fiir den Eigenbedarf
bestimmten Brennholzes.

Dacheinschnitte, Dachflachenfenster, Firstoblichter, in die
Dachfléche eingelassene Solaranlagen sind keine
Dachaufbauten und unterliegen deshalb auch keinen
Beschrankungen. Vorbehalten bleibt Art. 28 BNR. Bis zu
zwei Dachflichenfenster von max. 0.80 m? je
Hauptdachflache sind baubewilligungsfrei, wie auch
Solaranlagen, wenn sie den kantonalen Richtlinien
entsprechen (Art. 6 Abs. 1 Bst. f und g BewD. Vorbehalten
bleiben die Vorschriften iiber Baudenkmaler, die Dorfzone
und die Ortsbildschutzgebiete (Art. Art. 39 ff BNR).

Graphische Darstellung s. Anhang |, Ziff. 5
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Terrainver-
anderungen

4\

Stiitz- und
Futtermauern
gegentiber
nachbarlichem
Grund

Ay

Strassenar;schluss

/M

Art. 36

Die Terrain- und die Oberflachengestaltung (Bepflanzung,
Materiaiwahl, Parkplatze) sind auf die Umgebung abzustimmen.

Art. 37

! Stiitz- und Futtermauern von mehr als 1.20 m Héhe sind nicht
gestattet.

2 Stiitzmauern kdnnen in der Hohe gestaffelt angelegt werden,
sofern sie hochstens 3 Stufen bilden und sie gemessen ab Fuss der
untersten Stutzmauer innerhalb einer Neigungslinie von 45° liegen.

Art. 38

Anschliisse an das 6ffentliche Strassennetz sind technisch so
auszufiihren, dass sie den Sicherheitsanforderungen und den
Belastungen des Strassenverkehrs standhalten.

Defintion und Messweise s. Anhang |, Ziff. 9
vgl. auch Art. 79 h EGZGB

s. Art. 55 8V; z.B. Abschluss mit Plastersteinen;
Betreffend Zufahrten und Zugangen siehe auch Art. 73, 83
und 85 SG sowie VSS-Nom 640 291a Kreuzungen und
640 050 Hauszufahrten
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B. Schutz der Baudenkmaler und des
Ortsbildes

1. Baudenkmaler

Art. 39
Schiitzens- und ! Der Zonen- und Schutzzonenplan bezeichnet die schiitzens- und
erhaltenswerte erhaltenswerten Baudenkmailer.
Baudenkmaler
52‘ ? Die Massnahmen zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung richten sich

nach kantonalem Recht.

—)IWBTAL-LBM‘l

® Soweit schiitzens- oder erhaltenswerte Baudenkmaler nicht
beeintrachtigt werden, sind sorgfaltig in Dach- oder
Fassadenflachen eingepasste Solaranlagen zuldssig.

Die Bezeichnung der Baudenkmaler folgt dem Bauinventar
der Kant. Denkmalpflege vom 10. Juni 2009.
Siehe auch Liste Anhang I

Art. 10b und 10c BauG; Eingriffe in schitzenswerte
Baudenkméler oder Bauvorhaben in deren Umgebung und
Eingriffe in erhaltenswerte Baudenkmaéler innerhalb der
Dorfzone und der Ortsbildschutzgebiete sind zwingend der
kantonalen Denkmalpflege zur Beurteilung vorzulegen (Art.
22 Abs. 3 BewD). Eine Voranfrage wird empfohlen. Eingriffe
in die Gbrigen erhaltenswerten Baudenkmaler sind der
kantonalen Fachstelle (Denkmalpflege oder OLK) zur
Beurteilung vorzulegen (Art. 22 Abs. 1 BewD). In der Regel
baubewilligungsfreie Eingriffe sind an Baudenkmalern
baubewilligungspflichtig (Art. 7 Abs. 2 BewD).

Art. 18a RPG gilt nur fur Baudenkmaler ausserhalb der
Dorfzone oder der Ortsbildschutzperimeter. An und auf
Baudenkmalern sind Solaranlagen baubewilligungspflichtig
(Art. 7 Abs. 2 BewD).

20



Grundsatz

Sl

Baupolizeiliche
Masse als
Richtwerte

—

2. Dorfzone

Art. 40

' Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung, die Gestaltung und
Erneuerung der wertvollen historischen Ortsbilder, insbesondere ihrer
Strassenrdume, Vorgéarten und Vorplatze sowie der naheren
Umgebung der Baudenkmaler.

? Neu- und Ersatzbauten sind bezliglich Standort, Volumen,
Geschosse, Proportionen und Bedachung sowie Material und
Farbgebung gut in das Ortsbild einzugliedern.

* Fr Umbauten und Erweiterungen nicht geschiitzter Bauten gelten
die gleichen Grundsatze.

Art. 41

' Fiir Neu- und Ersatzbauten gelten die baupolizeilichen Masse der
Dorfzone als Richtwerte.

2 Sje sind soweit es der Schutzzweck erfordert an die in der ndheren
Umgebung bestehenden Baudenkmaler anzupassen.

* Sie werden im Einzelfall von der Baubewilligungsbehérde auf Antrag
der kant. Denkmalpflege festgelegt.

Ob sich ein Bauvorhaben gut in das Ortsbild eingliedert,
beurteilt sich aufgrund seiner Auswirkungen auf die
pragenden Merkmale der naheren Umgebung, insbesondere
des o&ffentlichen Raumes und der benachbarten Bauten mit
ihren Aussenrdumen. Von Bedeutung sind dabei, sein
Volumen, seine Proportionen, seine Fassaden- und
Dachgestaltung, die verwendeten Materialien und Farben
sowie seine Aussenraumgestaltung.

Eingriffe in die Umgebung von schiitzens- oder
erhaltenswerten Baudenkmaler sind der kantonalen
Denkmalpfiege zur Beurteilung vorzulegen (Art. 10¢c BauG;
Art. 22 Abs. 3 BewD).

Als Massstab gilt die Mehrzahl der Baudenkmaler und deren
Masse in der ndheren Umgebung des Bauvorhabens.
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Art. 42

Dachform ! Hauptbauten sind mit symmetrischen Sattel-, Walm- oder

L"S indestens 35° bis max. 40° Neigung

einzudecken.

2 Auf An- und Nebenbauten sind auch Pultdacher von max. 35°
Neigung und Flachdéacher zugelassen.

Art. 43

Dachgestaltungund ' Dé&cher von Hauptgebduden sind mit Lehmziegein roter oder

-material : brauner Farbe einzudecken.
2 Sie haben giebelseitig einen Dachvorsprung von wenigstens 1 m

ls und traufseitig von wenigstens 0.60 m aufzuweisen.

Art. 44

Dachaufbauten und ' Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Solaranlagen sind I\D/laS:fg];ebﬁndffﬁr das Ma;sS qu dile Anzahl dchhaufb?_L:I:en,

dal. 214y : = ; achflachenfenstern und Solaranlagen sind die sorgfaltige

E sorgfaltig in die Dachflachen einzupassen. Einpassung in die Dachfliche sowie die Gesamtwirkung auf
o] N . . ] das Gebaude und dessen Umgebung.
3 Die Gesamtlange von Dachaufbauten ist auf einen Drittel der Art. 18a RPG gilt in der Dorfzone nicht.

Fassadenlange des obersten Geschosses beschrankt. Dachflachenfenster und Solaranlagen sind in der Dorfzone

baubewilligungspflichtig (Art. 7 Abs. 2 BewD).
® Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.
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Verweis

5(

Historische
Verkehrswege

E

3. Ortshildschutzgebiet

Art. 45

Innerhalb der Ortsbildschutzgebiete gelten fir die nicht schitzens-
oder erhaltenswerten Bauten die Gestaltungsvorschriften der
Dorfzone analog.

4. Schutzobjekte

Art. 46

' Die im Anhang Il bezeichneten historischen Verkehrswege (IVS)
sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie Gberlieferte
Oberflachen, Mauern und Béschungen, Briicken, wegbegleitende
Vegetation und Einrichtungen ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen bleiben
gewahrleistet. Veranderungen, die (iber diesen Rahmen hinausgehen
erfordern den Beizug der zusténdigen Fachstellen.

L
W Julfesin . pcue

Die Ortsbildschutzgebiete erfassen die ausserhalb der
Dorfzone gelegenen, nach dem Bauinventar ihr
zugehoérenden Baudenkmadler oder die ausserhalb der
Bauzone gelegenen Baugruppen. Die Baudenkmaéler
unterstehen den sie betreffenden Bestimmungen (Art. 38
BNR). Dariiber hinaus gelten die Bestimmungen der
Dorfzone (Art. 39 ff BNR).

Zustandige Fachstellen sind:
Via Storia, Finkenhubelweg 11, 312 Bern und
das kantonale Tiefbauamt , Kreis |
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Landschaftsschutz-

gebiet

OLE

Geschiitzter
Uferbereich
Dittligsee

Ot

52%

V. Schutz der Landschaft, der Naturgebiete und
-objekte

Art. 47

' Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die Freihaltung von
Gebieten besonderer Eigenart, Schénheit und Erholungswert, wie
Seen und Higelkuppen.

2 Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen sind untersagt.

® Die Emeuerung und der Ersatz bestehender Bauten und Anlagen
sind untersagt. Davon ausgenommen sind landwirtschaftlich
erforderliche Anlagen, wie Wege und Entwésserungsanlagen.

Art. 48

' Der geschiitzte Uferbereich Dittligsee bezweckt die ungeschmélerte
Erhaltung von naturnahen Lebensraumen fiir einheimische Tier- und
Pflanzarten sowie den Schutz vor Hochwasser.

2 Jegliche Bauten und Anlagen sowie Massnahmen aller Art sind
untersagt, insbesondere das zeitweilige Campieren, Aufstellen von
Zelten, Wohnwagen und dgl.

* Davon ausgenommen sind in Landschaft und Topographie
eingefligte Erschliessungsanlagen flir den Langsamverkehr.

Art. 86a BauG; Art. 4a WBG
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Geschitzter
Uferbereich von
Fliessgewassern
aa) Grundsatz

83\

bb) Ausdehnung

93|

Art. 49

' Der geschiitzte Uferbereich bezweckt die ungeschmalerte Erhaltung
von natumahen Lebensrdumen fir einheimische Tier- und
Pflanzenarten sowie den Schutz vor Hochwasser.

2 Im geschiitzten Uferbereich sind nur Bauvorhaben zuldssig, welche
standortgebunden und im &ffentlichen Interesse sind.

® Die Erneuerung, der Umbau und der Wiederaufbau von Bauten und
Anlagen sind zuldssig soweit keine {iberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

* Die Vorschriften des Wasserbaugesetzes bleiben vorbehalten.

Art. 50

Der geschiitzte Uferbereich hat entlang von offenen und eingedolten
Fliessgewdssemn beidseitig folgende Ausdehnung einzuhalten:

a) Innerhalb der Bauzone
-~ Glrbe 15 m
— Seebach / Fallenbach 8 m
— Ubrige und eingedolte Bache 5 m

b) Ausserhalb der Bauzone
— offene Fliessgewasser 15 m
— eingedolte Fliessgewéasser 5 m.

Art. 11 BauG

Im geschiitzten Uferbereich besteht ein Bauverbot resp.
Bauvorhaben sind nur unter den restriktiven
Voraussetzungen von Art. 11 BauG, resp. Abs. 2 und 3
zuldssig. Innerhalb der geschitzten Uferbereich sind alle
Bauten und Anlagen baubewilligungspflichtig (Art. 7 Abs. 1
BewD).

Insbesondere Art. 48 WBG, wasserbaupolizeiliche
Bewilligung.

Messweise Anhang |, Ziffer 10
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Ufervegetation

53l

Hecken /
Feldgehdlze

U

Einzelbaume

525

Art. 51

! Die Ufervegetation (Ufergehélz, Schilfbestande, etc.) darf im ganzen
Gemeindegebiet nicht gerodet oder auf andere Weise zum Absterben
gebracht werden.

% Gegeniiber der Ufervegetation haben Bauten und Anlagen die
reglementarischen Abstande zu wahren.

* Vorbehalten sind Unterhalt und Pflege.

Art. 52

! Hecken und Feldgehdlize sind im ganzen Gemeindegebiet in ihrem
Bestand geschiitzt.

?Das Ausreuten von Hecken und Feldgehdlzen - periodisches,
abschnittweises Auf-den-Stock-Schneiden ausgenommen - ist
untersagt.

* Gegeniiber Hecken und Feldgehélzen haben Bauten und Anlagen
die reglementarischen Abstinde zu wahren.

Art. 53

' Die im Schutzzonenplan bezeichneten Baume sind wegen ihrer
besonderen 6kologischen und landschaftlichen Bedeutung geschiitzt.

Art. 21 NHG; Ausnahmegesuche beurteilt das kant.
Naturschutzinspektorat; Art. 13 Abs. 3 NschV

Art. 26 BNR

Art. 27 NschG

Art. 16 Abs. 2 NschV: Innerhalb von drei Jahren darf
hdchstens die Halfte einer Hecke oder eines Feldgehélzes
auf den Stock gesetzt werden, der gleiche Abschnitt jedoch
frihestens wieder nach 5 Jahren. Grissere Baume sind
solange wie maglich zu erhalten. Ausnahmen beurteilt die
Regierungsstatthalterin/der Regierungsstatthalter (Art. 27
Abs. 2 NschG und Art. 13 NschV).

Art. 26 BNR

Bewilligungen, welche uber den Rahmen von Abs. 2
hinausgehen, bediirfen einer Ausnahmebewilligung des
Regierungsstatthalters (Art. 41 Abs. 3 NHG) oder einer
vorgdngigen Plandnderung (Art. 122 BauV).
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Okologische Aus-
gleichsflachen

G4/~

/)

Archaologie

5Lt

? Der Gemeinderat erteilt eine Falibewilligung, wenn sie insbesondere
wegen Alter oder Krankheit Mensch, Tier und Eigentum gefahrden.

® Er kann die Bewilligung an Ersatzmassnahmen knipfen

Art. 54

' Entlang von Uferschutzzonen, Gew&ssern, Feuchtgebieten,
Trockenstandorten, Waldrdandern, Feldgehdlzen und Ufervegetation
ist ein Streifen von wenigstens 3 m Tiefe als dkologische
Ausgleichsflache zu bewirtschaften.

2 Innerhalb dieser Flachen ist die Verwendung von Pflanzenschutz-
und Dingmittel aller Art untersagt.

Art. 55

! Betreffen Planungen und Bauvorhaben archéologische
Schutzgebiete ist der Archaologische Dienst des Kantons Bern
beizuziehen.

?Werden bei Bauarbeiten archaologische Hinterlassenschaften
angeschnitten, sind die Arbeiten einzustellen und der Archdologische
Dienst des Kantons Bern unverziiglich zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

Stoffverordnung, Anhang 4.3, Ziff. 3; Anhang 4,5, Ziff. 33;
SR 814.013
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56l

Gefahrengebiete
a) Grundsatz

b) Gefahrengebiete
erheblicher
Gefahrdung (rot)

¢) Gefahrengebiete

VI. Gefahrengebiete

Art. 56

' Der Zonenplan bezeichnet Gefahrengebiete mittlerer und geringer
Gefahrdung sowie solche mit unbestimmter Gefahrenstufe.

2 Wer in einem Gefahrengebiet baut legt im Baugesuch dar, mit
welchen Massnahmen die Gefdhrdung des Bauvorhabens, seiner
Umgebung und Zufahrt abgewendet wird.

* Bei Gebieten mittlerer Gefahrdung oder unbestimmter
Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale
Fachstelle bei.

* Es ist empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

Art. 57

! In Gefahrengebieten erheblicher Gefahrdung ist die Erstellung von
neuen Bauten und Anlagen untersagt.

? Bestehende Bauten und Anlagen diirfen unterhalten und
zeitgemass erneuert werden,

Art. 58

' In Gefahrengebieten mittlerer Gefahrdung kénnen bestehende

mittlerer Gefahrdung  Bauten und Anlagen unterhalten und zeitgeméss erneuert werden.

(blau)

Art. 6 Abs. 2 BauG

Art. 22 Abs. 1 BewD; Tiefbauamt, Kreis |
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d) Gefahrengebiet
geringer Gefahrdung
(gelb)

e) Gefahrengebiete
unbestimmter
Gefahrenstufe
(braun)

2 Umbauten, Erweiterungen, Neu- und Ersatzbauten sind nur
zuldssig, wenn die fiir das Bauvorhaben und seine Zufahrt und
Umgebung erforderlichen Schutzmassnahmen technisch méglich,
rechtlich und finanziell sichergestellt sind.

Art. 59 °

" In Gefahrengebieten geringer Gefahrdung sind Erweiterungen,
Ersatz- und Neubauten zulassig.

2 Fiir publikumgsintensive Bauten und Anlagen oder solche mit hohen
Sachwerten oder hohem Folgeschadenpotential gelten die
Schutzvorschriften fiir Gefahrengebiete mittlerer Gefahrdung.

Art. 60

In Gebieten unbestimmter Gefahrenstufe sind die Bestimmung der
Gefahrenstufe und die u.U. erforderlichen Schutzmassnahmen
spatestens bei Einreichung des Baugesuches nachzuweisen.

Als besonders gefahrdete Bauten und Anlagen gelten
Schulen, Spitéler, Heime, Campingplatze der grossen Anzahl
Personen wegen; Schalt-, Steuerungs- und
Computeranlagen sowie Kldranlagen und Anlagen der
Trinkwasserversorgung wegen des grossen
Sachschadenspotentials; Deponien, Produktionsstatten fiir
gefénrliche Stoffe wegen der grossen Folgeschaden.
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polft

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

VII. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 61

Die baurechtliche Grundordnung bestehend aus Bau- und
Nutzungsreglement mit den Anhdngen | und Il sowie dem Bauzonen-
und Schutzplan tritt am Tag nach seiner Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 62

Mit Inkrafttreten werden aufgehoben

— der Bauzonen- und Schutzplan sowie das Baureglement der
Gemeinde Forst vom 29. Mai 1996;

— der Bauzonen- und Schutzplan sowie das Baureglement der
Gemeinde Langenbiihl vom 29. November 2004;

30



Emnveohns igemeinde Farst-Langenoihl Bzu- urd Nutzungsieglement  Anhang | Definition und Messwalsain

8.

Bauabstinde vom offentlichen Strassenraum
(Art. 80 SG; Art. 27 BNR)

S Strasse

T Trottoir

PIB | Offentlicher Parkplatz / Bushaltesteile
Sa Strassenabstand

14
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Einwchingrgameainds Forst-Lanosnbilhl Bau- vnd Nutzungsregienisnt  Anhana | Definitien und Messwaisen

6. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund: Messweise

(Art. 19 und 22 BNR)

6.1 Kleiner Grenzabstand (kGa)

6.1.1

s Der kleine Grenzabstand wird senkrecht
zur Fassade sowie radial um die
Gebaudeecken gemessen.

6.1.2

»  Erwird auf den Schmalseiten und der
beschatteten Langsseite des Geb&udes
gemessen.

6.1.3

» Vorspringende Bauteile und
unbedeutende, riickspringende bleiben
unbericksichtigt.

kGA
gGA

Kleiner Grenzabstand
Grosser Grenzabstand
Radius kleiner Grenzabstand

6.2 Grosser Grenzabstand (gGa)

6.2.1

s Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig
auf der besonnten Langsseite des Gebaudes
gemessen,

6. =
of st die besonnte Langsseite nicht eindeutig
bestimmbar (keine Seite mehr als 10 %
langer oder Ost-West-Orientierung der
Langsseiten), bestimmt die
Baugesuchstellerin/der Baugesuchsteller auf
welcher Fassade - die Nordfassade
Lausgenommen - der grosse Grenzabstand

gJ

6.2.3

¢ Vorspringende und unbedeutende,
ritckspringende Bauteile bieiben
unberticksichtigt.

emessen wird. —

\
|

11
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Eingabe Inhalt Eingabe Nr. Stellungnahme Gemeinderat
1 — Was sind die gesetzlichen Randbedingungen fir eine 1.1 — Die gesetzliche Grundlage fiir den Erlass von Intensiv-
Intensivlandwirtschaftszone (ILZ) auf Parzelle Gbbl.- landwirtschaftszonen richtet sich nach der landwirt-
Forst Nr. 67 schaftlichen Gesetzgebung des Bundes sowie von
kantonalen Bestimmungen zum Bauern ausserhalb der
Bauzone.
— Ein Ausbau des Schweinemaststalls wirde uns ver- 1.2 Vorgangig zur kantonalen Vorprifung sind durch den
starkt mit Geruchs- und Larmemissionen belasten. Der an der ILZ interessierten Landwirt verschiedene Nach-
Verursacher hat die Auswirkungen einer ILZ in einem weise zu erbringen, unter anderem in Bezug auf die
Gutachten auszuweisen. zwingende Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte in
Bezug auf Geruch und Larm sowie weiterer relevanter
Aspekte (u.a. Erschliessung, raumliche Organisation,
Lage, Grosse, Gestaltung, Verkehr).
— Sobald eine solche Zone (Industriebetrieb) ausge- 1.3 Die Mdglichkeit fur Einsprachen im Planungs- wie auch

schieden ist, ist in einem spateren Baubewilligungsver-
fahren die Teilnahme zur Einsprachebefugnis gemass
dem heutig guiltigen Baugesetz (BauG, BSG) und Be-
willigungsdekret (BewD) kaum oder nur noch bedingt
oder zum Teil gar nicht mehr vorhanden. Dieser Um-

im Baubewilligungsverfahren ist gegeben, in der Gber-
geordneten Gesetzgebung geregelt und wird gewahrt.
Die Ortsplanungsrevision und die grundeigentiimer-
verbindliche Festlegungen (auch der Intensivlandwirt-
schaftszone) erfolgen im ordentlichen Verfahren mit



Einwohnergemeinde Forst-Langenbihl — Auswertung der Mitwirkung 2

Eingabe Inhalt Eingabe Nr. Stellungnahme Gemeinderat
stand musste zwingend im Vorfeld der Erarbeitung ei- Mitwirkung, Vorprifung durch das Amt fiir Gemeinden
ner solchen Zone auf Einsprachebefugnis seine Be- und Raumordnung AGR (unter Einbezug weiterer kan-
rechtigung erhalten und entsprechend fiir eine solche tonalen Amts- und Fachstellen), 6ffentlicher Auflage,
Legitimation in der Zonenfestlegung der Gemeinde Beschlussfassung durch Gemeinderat und Gemeinde-
verankert werden. versammlung sowie Genehmigung durch das AGR

gemass Art. 58ff BauG. Die 6ffentliche Auflage der
Ortsplanungsrevision wird publiziert. Wahrend der Auf-
lage kdnnen legitimierte Personen, Schutzorganisatio-
nen und Vereine begriindet Einsprache erheben und
ihre Rechte geltend machen.

— Wourden die Anwohner der Gemeinde Wattenwil zu der 1.4 — Im Rahmen der Mitwirkung konnten auch Einwohne-
geplanten ILZ befragt? rinnen und Einwohner anderer Gemeinden Mitwir-
kungseigaben einreichen. Diese Eingaben werden
gleich behandelt wie Eingaben von Einwohnerinnen
und Einwohner aus der Gemeinde Forst-Langenbihl.

— Die aktuelle Weiterentwicklung des Landwirtschaftsbe- 1.5 — Vorgangig zur kantonalen Vorprifung sind durch den
triebs mit Einzelprojekten wird nicht akzeptiert. Der an der ILZ interessierten Landwirt verschiedene Nach-
Bedarf der ILZ ist mit einem betrieblichen Gesamtkon- weise zu erbringen (siehe 1.2). Die Beurteilung des
zept nachzuweisen. Bedarfs obliegt dem LANAT.

— Was ist die Haltung der kantonalen Fachstellen (AGR, 1.6 — Die Intensivlandwirtschaftszone und die weiteren
LANAT, etc.) zu der ILZ? grundeigentimerverbindliche Festlegungen werden im

Rahmen der kantonalen Vorprifung unter der Leitung
des Amts fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
durch die kantonalen Fachstellen gepruft.



Eingabe

Einwohnergemeinde Forst-Langenbihl — Auswertung der Mitwirkung

Inhalt Eingabe

Nr.

Stellungnahme Gemeinderat

— Es ist zu prifen, ob die Mehrwertabschépfung bei Ent-
stehung einer ILZ zu tragen kommt. Die Planungskos-

ten sollen zudem nicht Uber den von der Gemeinde-

versammlung beschlossenen Bruttokredit angerechnet

werden, sondern durch den Verursacher getragen
werden.

— Gewasserraum Hirschbach — Girbe

» Sowohl die eingedolten als auch die offenen Ge-
wasserraum-Abschnitte sind zu prifen.

» Der Gewasserraum des Hirschbachs soll bis zur
Einmiindung in die Gurbe als Korridor festgelegt
werden. Eine Renaturierung des Hirschbachs bis
Girbe soll aufgezeigt werden.

1.7

1.8
(A)

— Mehrwertabschopfung ILZ: Die Frage wird mit den zu-

standigen Stellen des Kantons im Rahmen der Vorpri-
fung geklart.

Planungskosten: Die fur eine Einzonung notwendigen
Unterlagen und Nachweise miissen von den Grundei-
gentimern erbracht werden. Dies gilt auch fir eine
Ausscheidung einer ILZ.

Der Gewasserraum wird aufgrund der Mitwirkung tber
allen eingedolten Gewasserabschnitten der Gemeinde
festgelegt. Ein Renaturierungsprojekt ist nicht Gegen-
stand der vorliegenden Planung. Die Gewasserraume
werden fur den aktuellen Zustand des Gewassernetzes
ausgeschieden. Begriindung:

» Da Uber dem Leenbéachli nicht auf die Festlegung
des Gewasserraum verzichtet werden kann (vgl.
auch Eingabe Nr. 11.4) und ber dem eingedolten
Abschnitt des Hirschbachs aufgrund dieser Eingabe
ein Gewasserraum festgelegt werden soll, wird auch
Uber dem verbleibenden eingedolten Abschnitt des
Riedbachli ein Gewasserraum ausgeschieden.

» Der Gewasserraum wird bei eingedolten Abschnit-
ten ab der Gewasser-/Rohrachse gemessen. Bau-
bewilligungspflichtige und bewilligungsfreien Bauten
und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind un-
ter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. Die Be-
wirtschaftungseinschrankungen fur die Landwirt-
schaft gelten Gber eingedolten Gewéasserabschnit-
ten jedoch nicht.
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wirtschaftszone (ILZ; Parzelle Gbbl.-Forst Nr. 6) ab:
* Geruchsemissionen

* Larm der Schweine

+ Staubentwicklung

* Mehrverkehr

» Gille- und Mist-Lagerung

» Nahe Baurecht

» Entwertung unserer Liegenschaft

Inhalt Eingabe Nr. Stellungnahme Gemeinderat
* Die Lage der eingedolten Abschnitte wird Uberpruft.
— Antrag auf Einzonung der Parzellen Gbbl.-Langenbhl 21 — Auf den Antrag wird nicht eingetreten. Begriindung:

Nr. 37, 281 und 282 Eine Einzonung der Parzellen Gbbl.-Langenbihl Nrn.

* Wieso wurden die drei Parzellen trotz erneutem An- 37, 281 und 282 wirde eine sogenannte «Inselbauzo-
trag der Eigentiimerin auf Umzonung nicht als Bau- ne» schaffen. Dies widerspricht dem Grundsatz der
land eingezont? Trennung von Baugebiet und Nicht-Baugebiet geméass

* Wegen der peripheren Landschutzzone ist die Aus- Raumplanungsgesetz und ist nicht genehmigungsfa-
grenzung mehr als nur unlogisch. Ist doch die Ge- hig.
meindeverwaltung L&ngenbuhl nur wenige Meter
davon entfernt.

+ Das Gebiet ist bereits mit Kanalisation, Elektrizitat
und Zugangsstrasse erschlossen.

Antrag Einzonung der Parzelle Gbbl.-Langenbuhl Nr. 3.1 Auf den Antrag wird nicht eingetreten. Begriindung:

280. Begrindung: Wald- und Seeabstand geniigen (im Eine Einzonung der Parzelle Gbbl.-Langenbiihl Nr. 280

Gegensatz zu anderen bestehenden Bauten), die Zu- wirde eine sogenannte «Inselbauzone» schaffen. Dies

fahrt ist realisiert und die Sicht auf See und Berge sind widerspricht dem Grundsatz der Trennung von Bauge-

unverbaubar. biet und Nicht-Baugebiet gemass Raumplanungsge-
setz und ist nicht genehmigungsfahig.

Wir lehnen aus folgenden Griinden die Intensiviand- 4.1 Vorgangig zur kantonalen Vorprifung sind durch den

an der ILZ interessierten Landwirt verschiedene Nach-
weise zu erbringen (siehe 1.2), welche auf die genann-
ten Punkte der Mitwirkungseingabe eingehen. Die Ein-
haltung der gesetzlichen Anforderungen werden im
Rahmen der Vorprifung wie auch eines allfélligen spa-
teren Bauprojekts gepriuift.
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Stellungnahme Gemeinderat

Eingabe Inhalt Eingabe Nr.
— Wie kénnen Anwohnende sich gegen die ILZ wehren 4.2
und was fir Rechte haben wir als Grundeigentimerin-
nen?
— Welche Fachstellen werden in der Vorpriifung mit ein- 4.3
bezogen?

— Die Ortsplanungsrevision erfolgt im ordentlichen Ver-

fahren mit Mitwirkung, Vorprifung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung AGR (unter Einbezug
weiterer kantonalen Amts- und Fachstellen), 6ffentli-
cher Auflage, Beschlussfassung durch Gemeinderat
und Gemeindeversammlung sowie Genehmigung
durch das AGR gemass Art. 58ff BauG. Wahrend der
Auflage kénnen legitimierte Personen, Schutzorganisa-
tionen und Vereine begrindet Einsprache erheben und
ihre Rechte geltend machen.

Die kantonalen Vorprifung der Ortsplanungsrevision
findet unter der Leitung des Amts fiir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) statt. Das AGR bestimmt welche
weiteren kantonalen Fachstellen beigezogen werden.
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Eingabe Inhalt Eingabe Nr. Stellungnahme Gemeinderat

5 — Antrag zur Anpassung der Uberbauungsordnung 5.1 — Die besonderen baurechtlichen Ordnungen wie die
(UeO) a «Bim Wald»: Die UeO a «Bim Wald» soll ge- UeO a «Bim Wald» sind nicht Gegenstand der Orts-
samthaft Uberprift werden, welche Vorschriften noch planungsrevision. Die Gemeinde bietet fur eine gene-
zeitgemass und nétig sind. Insbesondere soll die Vor- relle Uberprifung der UeO a «Bim Wald» in einen se-
schrift, dass ab dem 1. Obergeschoss flir Fassade und paraten Verfahren Hand.

Balkonbristungen Holz verwendet werden muss, auf-

gehoben werden. Grund:

» Es gibt zeitgeméasse Materialien, die sich in Farbe
und Struktur auch so gut integrieren.

» Fur den Siedlungsteil entsteht kein einheitliches
Bild, da die Gebaude auf der Seeseite der Strasse
in der Regelbauzone liegen.

+ Séamtliche Eigentimer der Liegenschaften waren an
einer Uberpriifung der Situation interessiert.

— Diese UeO a «Bim Wald» ist nirgends publiziert und 52 — Die rechtsglltige Nutzungsplanung und die UeO a
daher fur die betroffenen Eigentimerinnen nicht ein- «Bim Wald» mit Anderungen kann in der Gemeinde-
fach einsehbar. verwaltung und neu im Kataster der 6ffentlich 6ffent-

lich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-
Kataster) des Kantons Bern eingesehen werden:
https://oerebview.apps.be.ch/#!/d/0




Eingabe
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Inhalt Eingabe

Nr. Stellungnahme Gemeinderat

6

— Die Geruchs- und Larmemissionen einer Intensivland-

wirtschaftszone auf der Parzelle Gbbl-Forst Nr. 6) sol-

len wahrend des (Umzonungs-)Verfahrens geprift und

offen dargelegt werden.

* Aus den Grundlagen der Umzonung kann nicht ge-
nau entnommen werden, was und wie genau die
Umzonung geplant ist.

» Eine Aufstockung von ca. 500 Schweinemastplat-
zen bedeutet fir die Anwohnenden zusatzliche
Larm- und Geruchsemissionen.

» Bereits heute sind die Anwohnenden von Schweine-
larm betroffen. Dieser wird jedoch akzeptiert.

6.1 — Vorgangig zur kantonalen Vorprifung sind durch den
an der ILZ interessierten Landwirt verschiedene Nach-
weise zu erbringen (siehe 1.2).

Der Perimeter des Landschaftsschutzgebiets soll auf
die Grenze unseres Grundstiicks (Parzelle Gbbl.-
Langenbuhl Nr. 191) zurlickgesetzt werden. Wir moch-
ten auf unserer Parzelle, nach Einstellung des Land-
wirtschaftsbetriebes, zuklinftig Wohnungen fir unsere
Nachkommen errichten.

Der geschitzte Einzelbaum (Linde) steht auf der Par-
zelle Nr. 191 (und nicht auf der Parzelle Nr. 217 wie in
den Mitwirkungsakten eingetragen).

71 — Der Bau von Wohnungen (die nicht einem Landwirt-
schaftsbetrieb dienen) in der Landwirtschaftszone rich-
tet sich nach der Raumplanungs- und Baugesetzge-
bung von Bund und Kanton und ist — unabhangig da-
von, ob ein Landschaftsschutzgebiet festgelegt ist oder
nicht — grundsatzlich nicht zulassig. Die Umnutzung
des bestehenden Bauernhofs wird durch das Land-
schaftsschutzgebiet nicht eingeschrankt.

7.2 — Der Standort des geschitzten Einzelbaums wird ange-
(A) passt.
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Eingabe Inhalt Eingabe Nr. Stellungnahme Gemeinderat
8 — Wir ersuchen die Gemeinde Forst-Langenbihl uns 8.1 — Vorgangig zur kantonalen Vorprifung sind durch den
Uber die Planung der Intensivlandwirtschaftszone (ILZ; an der ILZ interessierten Landwirt verschiedene Nach-
Parzelle Gbbl.-Forst Nr. 6) genauer zu informieren, da weise zu erbringen (siehe 1.2). Der Gemeinderat wird
wir als direkte Nachbarn in diversen Punkten wesent- in Abhangigkeit der Resultate und des weiteren Vorge-
lich betroffen sind. hens zu gegebener Zeit orientieren.
9 — Erweiterung der Wohnzone auf Parzelle Gbbl.- 9.1 Auf Grund der fehlenden Erschliessungsglteklasse
Langenbiihl, Nr. 167 nach Osten, sodass eine Uber- durch den 6ffentlichen Verkehr und der fast direkt an-
bauung mit einem 3-Familienhaus maéglich ist. (A) grenzenden Fruchtfolgeflache (FFF) ist eine Einzonung
» Das Baulandstick ist auf drei Seiten von einer nicht genehmigungsfahig.
Landwirtschaftszone (LWZ) und auf der Nordseite Im Zonenplan wird eine Ausdehnung der bestehenden
von einer Gemeindestrasse umgeben Bauzone bis zu den reglementarischen Zonenabstan-

+ Eine Uberbauung mit den heute erforderlichen Au- den resp. bis zum bestehenden Flurweg vorgenommen
toabstellplatzen und dem nétigen Umschwung (Sitz- (diese Flache ist nicht der FFF zugewiesen).
und Spielplatz, etc.) oder eine gestaffelte Bauweise
ist nicht realisierbar.

* Auch ein Zufahrtsweg zum Landwirtschaftsgebiet
tangiert an einer Ecke des Baugrundstiickes.

10 — Dachaufbauten Art. 413 Baureglement: Bisher wurden 10.1 Ein wichtiger Bestandteil des Orts- und Landschafts-

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte explizit nicht
als Dachaufbauten gemessen und daher unbeschrankt
mdglich. Die bisherige Praxis hat sich bewahrt und soll
beibehalten werden. Begriindung: Speziell Dachfla-
chenfenster haben grundsatzlich kaum negative Aus-
wirkungen auf andere Parzellen und folgende Vorteile:
+ Viel Lichtgewinn in den Dachrdumen (helle Rdume
sind nachweislich positiv fir die Gesundheit).
* Heutige Dachflachenfenster haben in der Regel ei-

bilds sind homogene Dachflachen. Auch Dachflachen-
fenster und Dacheinschnitte pragen wie Lukarnen und
Dachschlepper die Dachlandschaft und sind ebenfalls
zu Gunsten ruhiger Dachflachen zu begrenzen. Dach-
raume kdnne auch Uber die giebelseitige Fassade be-
lichtet werden.
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Inhalt Eingabe Nr. Stellungnahme Gemeinderat
ne deutlich positive Energiebilanz (mehr Warmege-
winn, als Verlust).
» Madglichkeit Dachraume quer zu luften.
— Grenzabstande: In Anbetracht einer verdichteten Bau- 10.2 Auch im Zuge einer inneren Verdichtung ist auf eine
weise, ist die Reduktion der Grenzabstande (auf genigende Belichtung der Wohnungen und eine
kA =3.00 m/ gA = 6.00 m) in der Wohnzone W2 und Durchgriinung der Baugebiete zu achten. Dies wird
der Wohn-/Gewerbezone WG2 zu prifen. u.a. mit den Bauabstanden erreicht. Die vorgeschlage-
ne Reduktion der Bauabstande entspricht nicht der of-
fenen Bauweise in Forst-Langenbuhl.
Wie sind zu geringe Grenzabstande aus altrechtlichen 10.3 Vorbemerkung: Es ist zu unterscheiden zwischen

Situationen geregelt? Diese Problematik soll auf ver-
schiedenen Parzellen mit zusatzlichen Einzonungen
entscharft werden. Auch die neu eingezonte Parzelle
Gbbl.-Forst Nr. 209, ist nach mir bereits wieder von
dieser Situation betroffen.

Grenzabstéanden (zwischen zwei Bauzonen) und Zo-
nenabstanden (i.d.R. zwischen Bauzonen und Land-
wirtschaftszone). Grenzabstéande kénnen durch privat-
rechtliche Naherbaurechte reduziert werden. Zonenab-
stédnde sind offentlich-rechtliche Abstande und durfen
nicht durch Naherbaurechte unterschritten werden.
Altrechtlich bewilligte (und bewilligungsfreie) Bauten
und Anlagen werden in ihrem Bestand durch neue
Vorschriften und Plane nicht berihrt. Sie durfen unter-
halten, zeitgemass erneuert und auch umgebaut oder
erweitert werden, soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird (Besitzstandsgarantie).
Einzonungen der gesamten Grenzabstande wirden
Uber die Parzellengrenzen der betroffenen Liegen-
schaften hinausgehen und kénnten erst auf Antrag der
jeweiligen Grundeigentumer in der Landwirtschaftszo-
ne gepruft werden.
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Inhalt Eingabe Nr.

10

Stellungnahme Gemeinderat

— Die Einzonung Seematt (Parzellen Gbbl.-Langenbuhl 10.4

Nrn. 283 und 82) ist auf die bestehende Scheune plus

4.00 m (Grenzabstand zur Landwirtschaftszone) zu

beschrankten. Es soll nur ein Ersatzneubau im beste-

henden Volumen ermdglicht werden. Die Wohn-/Ge-

werbezone 2 plus ist mit einer Wohn-/Gewerbezone 1

mit folgenden baupolizeilichen Massen zu ersetzen:

* kA=40m

* gA=80m

« GL=25.0m

* Fhtr=ca.6.0m

» Fh gi = max. 1.0 m héher als die bestehende
Scheune, um eine verninftige Dachneigung zu er-
halten

* VG =1 (plus Kniewand von 1.70m)

Zudem ist der Planungsmehrwert auszugleichen

(Mehrwertabgabe).

Begrindung: Die bestehende Scheune war bereits

beim Bau sehr umstritten. Das bestehende Land- (A)

schaftsschutzgebiet ergab sich durch die Scheune, wa-

re ansonsten sicher bis zur Strasse gezogen worden.

Die Einzonung am Rande des Landschaftsschutzge-

biets, als Erweiterung des Baugebiets, vor das beste-

hende Baugebiet mit einer «Super-Bauzone» ist nicht

akzeptabel, da ein 23.0 m hohes Gebaude mdglich ist.

Reglement Uber die Mehrwertabgabe: Das Reglement 10.5
ist vor der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevisi-
on zu beschliessen und genehmigen, damit der Pla-

— Am Umfang der Einzonung Seematt sowie den baupo-
lizeilichen Masse der Wohn-/Gewerbezone 2 plus wird
festgehalten. Begriindung:

* Mit der Einzonung Seematt und dem vorliegenden
Richtprojekt kann nachweislich ein substantieller
Beitrag fir die Entwicklung der Gemeinde und die
Starkung des Ortskerns geleistet werden.

* Um eine klare Siedlungsabgrenzung zu erreichen,
ist eine Einzonung von der Strasse bis zur beste-
henden Scheune (inkl. Grenzabstédnden) notwendig.

» Die Variantenstudie zeigt, dass eine Umnutzung
bzw. ein Ersatzneubau im bestehenden Gebau-
degrundriss sich unter Erfullung der notwendigen
Mindestdichte fiir die Beanspruchung von Kulturland
am besten in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

» Das Areal wird dem Ortsbildschutzgebiet zugewie-
sen und Bauvorhaben sind der kommunalen Fach-
beratung vorzulegen

— Im Baureglement wird fir die Wohn-/Gewerbezone 2
plus eine maximale Fh gi festgelegt.

— Der Ausgleich des Planungsmehrwerts richtet sich
nach dem neuen Mehrwertabgabereglement der Ge-
meinde.

— Das neue Mehrwertabgabereglement der Gemeinde
wird vor der Auflage der Ortsplanungsrevision in Kraft
gesetzt.
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Stellungnahme Gemeinderat

nungsmehrwert der Einzonungen ausgeglichen wird.
Bei Einzonungen sollen 50% des planungsbedingten
Mehrwerts abgeschopft werden.

— Samtliche Folgekosten der Planung fir Erschliessun- 10.6
gen und Werkleitungen sind korrekt zu regein.
— lIch sehe die geplante Intensivlandwirtschaftszone (ILZ) 10.7

auf Parzelle Gbbl.-Forst Nr. 6 aus folgenden Griinden
kritisch:

Der Grundeigentimer von dieser betroffenen Par-
zelle hat bereits einen grossen Hof, der bereits mit
einer neuen Scheune erweitert werden kann. Die
Existenz hangt also nicht von dieser Einzonung ab.
Wenn ich die von der Landwirtschaft iberbaute Fla-
che in den letzten Jahren in der Gemeinde betrach-
te, ist das fir mich unverhaltnismassig. Eine ver-
gleichbare Uberbauung durch einen Gewerbebe-
trieb ware absolut undenkbar.

Eine ILZ ist, nach meinem Verstandnis, vom Ge-
setzgeber fir gréssere Gebiete vorgesehen, etwa
vergleichbar mit Industriegebieten. Nicht vorgese-
hen ist sie, um mitten in der griinen Landschaft zu-
satzliche Gebaude zu erlauben, die sonst nicht er-
laubt waren.

Eine Industrie- und Gewerbezone ist weit entfernt.
Eine regionale Planung ist kaum geschehen. Es

Abgabesatz: Die Gemeinde halt den Abgabesatz von
30 % fir angemessen.

Samtliche Ein- und Umzonungen erfolgen auf er-
schlossenen Parzellen mit bestehenden Bauten und
Anlagen. Die Strassen und Werkleitungen genitigen um
die geplante Siedlungsentwicklung aufzunehmen.

Die Beurteilung des Bedarfs obliegt dem LANAT (Amt
fur Landwirtschaft und Natur).

Der Erlass von Intensivlandwirtschaftszonen richtet
sich nach der Gesetzgebung des Bundes.

Die Anforderungen (u.a. Schwellenwerte) an eine In-
tensivlandwirtschaftszone sind in der Gesetzgebung
von Bund und Kanton definiert.
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Eingabe Inhalt Eingabe Nr. Stellungnahme Gemeinderat
wurde einfach aus dem Wunsch eines Einzelnen ei-
ne solche Zone ins Griine «eingezeichnet».
* Der Standort ist in einer unbestimmten Gefahrenzo- Das Verfahren in Bezug auf den Umgang mit Gefah-
ne. rengebieten ist durch den Kanton geregelt.
» Die geplante Tierhaltung ist fir mich in der heutigen Die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen wer-
Zeit mehr als fraglich und sollte meiner Meinung den im Rahmen der Vorprifung wie auch eines allfalli-
nach nicht geférdert werden. gen spateren Bauprojekts gepriift.
— Einzonung allgemein: Wer ware sonst noch interessiert 10.8 Die Gemeinde hat mit interessierten Grundeigentu-
Land einzuzonen und wer wurde nicht berlcksichtigt? mern fur eine Einzonung Gesprache geflihrt und die
Wenn Sie mir eine Auflistung inkl. Begriindung / Proto- Rahmenbedingungen aufgezeigt. Auf der Grundlage
koll zustellen kénnten. der Gesprache wurden diverse Anderungen der Nut-
zungsplanung vorgenommen, welche im Rahmen der
Mitwirkung 6ffentlich gemacht wurden.
11 Wir beantragen, basierend auf einem mdglichen in 11.1 Die Wohnliegenschaft liegt in der Landwirtschaftszone

Zukunft geplanten Bauvorhaben, die Verlagerung des
Landschaftsschongebiets, welches sich Uber Teile un-
serer Parzelle Gbbl.-Forst Nr. 208 erstreckt.

und unterliegt damit der Raumplanungs- und Bauge-
setzgebung von Bund und Kanton. Als altrechtlicher
Bau verflgt sie Uber Besitzstand. Das Landschafts-
schutzgebiet schrankt die im Rahmen der gesetzlichen
Méglichkeiten denkbaren baulichen Anderungen an
den bestehenden Bauten und Anlagen nicht ein, je-
doch sind die beabsichtigten Vorhaben wie Ausbauten
und Verlegung der Zufahrtsstrasse mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auf Grund der landwirtschaftlichen Ge-
setzgebung ausgeschlossen.
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— Wir beantragen die Uberpriifung einer Entlassung der 11.2 — Mit der Ortsplanungsrevision wird das Bauinventar

Wohnliegenschaft aus dem Inventar der erhaltenswer-
ten Bauten.

nicht mehr grundeigentiimerverbindlich im Zonenplan
festgelegt, sondern als behérdenverbindliche Inventar-
I6sung umgesetzt. Neu kdnnen die Grundeigentimer
neu jederzeit im (konkreten) Baubewilligungsverfahren
den Nachweis verlangen, ob die Einstufung ihrer Lie-
genschaft im Bauinventar richtig ist.

Wir beantragen ausfuhrliche Informationen Uber kon- 11.3 In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstu-

krete Einflisse und Auswirkungen sowie eine Uberprii- fe ist die Gefahrenstufe spatestens im Rahmen des

fung der nicht bestimmten Gefahrenstufe. Baubewilligungsverfahrens mittels Gefahrengutachten
zu bestimmen. Das Gefahrengutachten und der Nach-
weis, dass im Rahmen eines Bauvorhabens die noti-
gen Schutzmassnahmen getroffen wurden, sind durch
die Bauherrschaft zu erstellen. Die Baubewilligungsbe-
hérde zieht in Gefahrengebieten mit nicht bestimmter
Gefahrenstufe die kantonale Fachstelle bei.

Wir beantragen ausfuhrliche Informationen Uber die 11.4 Uber dem eingedolten Leenbéchli wird ein Gewasser-

Auswirkungen des eingedolten Gewassers auf die in (A) raum von 11.0 m ausgeschieden; (vgl. auch Eingabe

Zukunft geplanten Bauvorhaben sowie eine Abklarung,
ob eine Unterschreitung zum eingedolten Gewasser fir
das Bauvorhaben mdglich ist.

Nr. 1.8). Begrindung:

+ Entlang des eingedolten Leenbachlis kann, auf-
grund der Siedlungsstrukturen und den damit ver-
bundenen Ubergeordnete Interesse es des Gewas-
serunterhalts/derZuganglichkeit und des Hochwas-
serschutzes, nicht auf eine Festlegung des Gewas-
serraums verzichtet werden. Mit der Festlegung soll
zudem Rechtssicherheit fir die beschrankt mogli-
chen Bauvorhaben geschaffen werden.
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— Wir haben Bedenken wegen Geruchs- und Larmemis-

sionen der Intensivlandwirtschaftszone (ILZ) auf Par-
zelle GBBL-Forst Nr. 6 und méchten ausfihrliche In-
formationen Uber das Vorhaben.

11.5

» Der Gewasserraum des Leenbachli betragt 11.0 m
(minimale Breite geméass Gewasserschutzgesetz-
gebung). Er wird bei eingedolten Abschnitten ab der
Gewasser-/Rohrachse gemessen. Baubewilligungs-
pflichtige und bewilligungsfreien Bauten und Anla-
gen sowie Terrainveranderungen sind unter Vorbe-
halt des Bundesrechts untersagt. Die Bewirtschaf-
tungseinschrankungen fir die Landwirtschaft gelten
Uber eingedolten Gewasserabschnitten nicht.

* Die Lage der eingedolten Abschnitte wird Uberpruft.

— Vorgangig zur kantonalen Vorprifung sind durch den

an der ILZ interessierten Landwirt verschiedene Nach-
weise zu erbringen (siehe 1.2). Der Gemeinderat wird
in Abhangigkeit der Resultate und des weiteren Vorge-
hens zu gegebener Zeit orientieren.

12

— lIch schlage eine Erweiterung des Landschaftsschon-
gebiet mit Bauverbot zum Schutz der Drumlinland-
schaft vor.

— Begrundung:

* Drumlins sind durch Gletscher spezifisch geformte
Hugel und pragen das Landschaftsbild. Forst-

Langenbihl weist eine der wenigen zusammenhan-

genden, unbebauten Drumlinlandschaft auf.
» Schutzenswerte Objekte werden in das Land-

schaftsschongebiet mit Bauverbot eingeschlossen.

» Verschiedene Routen (Veloweg, Fernwanderweg)

fihren durch diesen Bereich oder sind angrenzend.

12.1

Die Gemeinde hat bereits heute grossflachige und mit
sehr restriktiven Bestimmungen belegte Landschafts-
schongebiete ausgeschieden. Grund daflr war insbe-
sondere der Schutz der einzigartigen Drumlinland-
schaft. Die vorgeschlagenen Landschaftsschongebiete
berlcksichtigen das Anliegen der Mitwirkungseingabe
in wesentlichen Teilen. Die zuséatzliche Uberlagerung
der Allmend wird in Bezug auf die Zielsetzung als nicht
erforderlich erachtet.
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15

» Landschaft, die zum Naturpark Gantrisch gehort.

* Keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung.

* Keine angrenzende Landwirtschaftsbetriebe. die bei
moglichen Erweiterungsbauten Einschrankungen
unterliegen kdnnten.
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G.-Nr.: 2020.D1J.2168 13. Dezember 2021

Forst-Langenbiihl
Revision der Ortsplanung 2017 - 2020, zweite Vorpriifung
Vorpriifungsbericht geméss Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 4. Juni 2021, mit letzten Aktenergdnzung vom 17. September 2021, ist bei uns die Ortsplanungsrevi-
sion der Gemeinde Forst-Langenbiihl mit folgenden Akten zur zweiten Vorpriifung eingegangen:

— Zonenplan Teilplan Nord «Forst», 1:2'000
— Zonenplan Teilplan Sid «Langenbiihly», 1:2°000
— Baureglement
— Erlauterungsbericht (inkl. Beilagen)
— Beilage A Aufnahmeprotokoll Forst-Langenbihl
— Beilage B Inventarplan Landschaft
— Beilage C Arbeitsplan Gewéasserraum
— Beilage D Fachgutachten Naturgefahren
— Beilage E Vorprojekt Seematte
— Dittligmuhle (Nachtrag zur 2. Vorpriifung) Erlauterungsbericht
— Baureglement (Nachtrag zur 2 Vorprifung), Art. 212 Abs. 4

Weitere Dokumente:

— Arbeitsplan Gewasserraume

— Hinweisplan «Forst-Ladngenbtihl», 1:5°000

— Auszug Bericht unliberbaute Bauzonen

— Auszug Bericht Uiberbaute Bauzonen

— Gesuch Dittligmthle vom 24.06.2021

— Machbarkeitsstudie zu Gesuch Dittligmiihle vom 24.06.2021

— Nachtrag Gemeinde zu Umsetzung Naturgefahrenkarte vom 16.09.2021

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgefiihrt:

— Entwicklungsraum Thun (ERT), Stellungnahme vom 29. Juni 2021

— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Abteilung Naturférderung, Fischereiinspektorat, Fachbericht vom 7.
Juli 2021
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— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Jagdinspektorat, Stellungnahme vom 8. Juli 2021

— Amt fur Umwelt und Energie, Stellungnahme vom 12. Juli 2021

— Arch&ologischer Dienst des Kantons Bern, Stellungnahme vom 14. Juli 2021

— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Fachstelle Boden, Fachbericht vom 15. Juli 2021

— Amt far Wald und Naturgefahren (AWN), Stellungnahme vom 23. Juli 2021

— Denkmalpflege des Kantons Bern, Fachbericht vom 28. Juli 2021

— Tiefbauamt, Oberingenieurkreis | (OIK 1), Stellungnahme vom 13. und 17. September 2021

— Kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK), Fachbericht vom 18. Septem-
ber 2021

Gestuitzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir lhnen die
Ergebnisse unserer Vorpriifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorpriifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften und de-
ren Abdnderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtméssig und mit den
tbergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung weist auf allfallige Wi-
derspriiche zum geltenden Recht oder zu tibergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben
werden kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen gepriift, entsprechend gewichtet
und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Mit den nachfolgend formulierten Genehmigungsvorbehalten (GV) werden Liicken oder ungeldste Fra-
gen in einer Planung angesprochen, welche bei Nichtberlicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung ein-
zelner Festlegungen oder gar der ganzen Planung fithren kénnen. Die Bereinigung solcher Vorbehalte
verhindert nachtréagliche, zeitaufwandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der Genehmi-
gung.

Wir erganzen unsere Ausfilhrungen mit Empfehlungen (E) und Hinweisen (H), deren Umsetzung die
Nachvollziehbarkeit und Konsistenz der Planung verbessern soll.

2. Ausgangslage

Die Gemeinde Forst-Langenbiihl beabsichtigt mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision das Bauregle-
ment und den Zonenplan zu Uiberarbeiten. Mit der Ortsplanungsrevision ist auch eine generelle Anpas-
sung an die Vorgaben beziiglich der harmonisierten Messweisen der baupolizeilichen Masse (BMBV)
notwendig. Gleichzeitig werden auch die Gewdsserrdume aufgrund der neuen Gewaésserschutzgesetz-
gebung (GSchG / GSchV) festgelegt. Die Landschaftsplanung sowie das Bauinventar werden aktualisiert
und die Naturgefahren umgesetzt.

Im Rahmen des 2. Vorprifungsverfahrens wurde ausserdem nachtréglich eine Ergdnzung des Baureg-
lements nachgereicht, welche die langfristige Entwicklung der Dittligmhle gewahrleisten soll.

Unter Vorbehalt der in folgenden Kapiteln bezeichneten Genehmigungsvorbehalte kénnen wir der Orts-

planungsrevision der Gemeinde Forst-Ladngenbiihl zustimmen und eine Genehmigung in Aussicht stel-
len.
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3. Gewadsserraum

3.1 Fallbach

Gemass Berechnungstabelle betragt der Gewasserraum des Fallbachs oberhalb des Naturschutzgebiets
Langmoos im Abschnitt 1, 22 m und im Abschnitt 2, 23.88 m. Es werden jedoch nur 20 m ausgeschie-
den. Beim Fallbach handelt es sich um ein regional sehr wichtiges Bachforellengewasser. Entsprechend
kann das Fischereiinspektorat dieser Gewasserraumbreite nicht zustimmen. Der gesetzlich minimale
Gewéasserraum am Fallbach darf nicht unterschritten werden, es ist ein Gewadsserraum von mindestens
23 m auszuscheiden. (GV)

4. Einzonungen

41 Allgemeine Voraussetzungen

Kulturland

Mit der am 1. April 2017 in Kraft getretenen Revision des Baugesetzes und der Bauverordnung wird dem
Schutz des Kulturlandes ein hohes ¢ffentliches Interesse zugesprochen. Das Baugesetz (BauG) und die
-verordnung (BauV) formulieren klare Voraussetzungen und Vorgaben fiir die Beanspruchung von Kul-
turlandflachen. Bei der Beanspruchung von Kulturland sind die Anforderungen von Art. 8a BauG (Stand-
ortnachweis, optimale Nutzung) und Art. 11a-g BauV zu erfillen. Falls weniger als 300 m? Kulturland
beansprucht werden, handelt es sich um eine geringe Beanspruchung (vgl. Art. 11b Abs. 2 BauV). Ge-
mass Art. 11b Abs. 3 BauV setzt die Beanspruchung von Kulturland jedoch in jedem Fall, auch bei der
Beanspruchung von weniger als 300 m?, eine umfassende Interessenabwagung und die Priifung von
Alternativen voraus. Die Thematik Kulturland muss bei jeder davon betroffenen Ein- und Umzonung auf-
gezeigt werden. (H)

Mindestdichte

Werden uniuiberbaute Gebiete von mehr als 300 m?in eine WMK ein-, um- oder aufgezont, ist ein Min-
destdichtenachweis zu erbringen. Die Gemeinde Forst-Langenbihl liegt gemass kantonalem Richtplan
im Raumtyp «Zentrumsnahe landliche Gebiete». Falls die einzuzonende Flache mehr als 300 m? betrégt,
muss die Mindestdichte gemass Art. 11c BauV (Kulturland / FFF) bzw. geméass Massnahmenblatt A_01
des kantonalen Richtplans (kein Kulturland) verbindlich festgelegt werden. (H)

Rechtliche Sicherstellung
Die rechtliche Sicherstellung nach Art. 15 Abs. 4 lit. d Raumplanungsgesetz muss erbracht werden (aus-
ser bei bebauten Flachen und bei untiberbauten Flachen von weniger als 300 m?). (H)

Wohnbaulandbedarf
Samtliche Einzonungen von uniiberbauten Parzellen oder Parzellenteilen in Wohn-, Misch- oder Kernzo-
nen mussen dem Wohnbaulandbedarf angerechnet werden. (H)

Mehrwertabschépfung

Gemass Art. 142a Abs. 1 BauG wird bei einer Zuweisung von Land zu einer Bauzone (Einzonung) eine
Mehrwertabgabe erhoben. Betragt der Mehrwert jedoch weniger als 20°000.- CHF wird keine Abgabe
erhoben. Es ist mittels anerkannten Methoden eine Verkehrswertschatzung vornehmen zu lassen. Die
Gemeinde muss spatestens zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Planung, die den Mehrwert be-
griindet, den Entwurf der Abgabeverfiigung vorlegen. Bei Auf- oder Umzonungen ist eine Mehr-
wertabschépfung nur moglich, wenn die Gemeinde tiber ein entsprechendes Reglement verfiigt. (H)
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42 Einzonung eines Teils der Parzelle Nr. 244 in W2

Vorliegend wird grosstenteils uniiberbautes Gebiet eingezont. Das Uiberbaute Gebiet befindet sich bereits
heute in der Bauzone (Parzelle Nr. 387). Damit wird entgegen den Ausfiihrungen im Erlauterungsbericht

Wohnbaulandbedarf geltend gemacht. Die Einzonung des uniiberbauten Bereiches muss dem Wohnbau-
landbedarf angerechnet werden. Der Erlauterungsbericht ist entsprechend zu ergénzen. (GV)

Beim einzuzonenden Teil der Parzelle Nr. 244 wird mehr als 300 m? Kulturland beansprucht. Die Ausfiih-
rungen betreffend Kulturland gemass Art. 11 BauV (z.B. Standortnachweis, Mindestdichte) fehlen und
sind nachzuholen. (GV)

Fur die untiberbaute Einzonungsflache, welche grésser als 300 m? ist, muss eine Mindestdichte GFZo
von 0.5 verbindlich festgelegt werden. (GV)

Die Sicherstellung der Verfiigbarkeit nach Art. 15 Abs. 4 lit. d RPG ist fuir den untiberbauten Teil erforder-
lich. Die Nachweise miissen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erbracht sein. (GV)

4.3 Einzonung eines Teils der Parzellen Nrn. 283 und 82 in WG2 plus

Die Einzonung steht im Zusammenhang mit dem nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebdude Nr. 1a
sowie dem Wohngebaude auf dem Grundstiick Nr. 283. Alternative Standorte, welche zu keiner Bean-
spruchung von Fruchtfolgefldchen fuhren, sind aufgrund der Unterlagen nicht vorhanden. Der Standort-
nachweis ist daher fir die Nutzung von Fruchtfolgeflachen erfllit. (H)

Die beanspruchte Fruchtfolgeflache ist nicht zu kompensieren, da es sich um eine geringfligige Flache
von weniger als 300 m? handelt (vgl. Art. 11g Abs. 3 BauV). (H)

Im Erlduterungsbericht wird fiir die Einzonung eine Mindestdichte GFZo von 0.5 aufgefiihrt. Diese min-
destdichte muss jedoch auch im Baureglement oder Zonenplan verbindlich festgelegt werden. (GV)

Fur die untiberbaute Flache (> 300 m?) ist die Sicherstellung der Verfugbarkeit nach Art. 15 Abs. 4 lit. d
RPG erforderlich. Die Nachweise missen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erbracht sein. (GV)

44  Ein- und Umzonung Parzellen Nrn. 248 und 230 Langenbiihl

441 Allgemein

Wie bereits in unserem ersten Vorprifungsbericht erwahnt, muss fir diese Einzonung der Bedarf nach-
gewiesen werden, z.B. anhand eines Betriebskonzepts. Dieser Nachweis liegt dem AGR nicht vor. Eine
abschliessende Priifung des Bedarfs konnte daher noch nicht vorgenommen werden. (GV)

442 Beanspruchung Fruchtfolgeflachen / Kulturland

Im Gegensatz zur ersten Vorprifung wird eine zusatzliche Einzonung (&stlicher Bereich der Parzelle Nr.
248) vorgenommen. (H)

Gemaéss Hinweiskarte Kulturland des kantonalen Geoportals handelt es sich beim einzuzonenden Areal
teilweise um Kulturland und zu einem geringen Teil sogar um Fruchtfolgefldchen (6stlicher Bereich der
Parzelle Nr. 248 von 558 m?). Die Ausfiihrungen zum Kulturland und insbesondere zu den Fruchtfolgefla-
chen fehlen fast vollstandig und miissen daher im Sinne von Art. 8a BauG erganzt werden. (GV)

Ausserdem wird das erforderliche wichtige kantonale Ziel fur die Einzonung von Fruchtfolgefldchen ge-
mass Art. 11f Abs. 1 BauV durch die Gemeinde nicht dargelegt. Falls Gberhaupt ein wichtiges kantonales
Ziel gemass Art. 11f Abs. 1 BauV geltend gemacht werden kann, muss dies in den Unterlagen erganzt
werden. (GV)
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Nach Art. 8a Abs. 2 Bst. b BauG dirfen Kulturlandflachen nur eingezont werden, wenn die optimale Nut-
zung verbindlich festgelegt wird. Dies kann beispielsweise mit einer flachensparenden Anordnung von Bau-
ten und Anlagen in hoher Qualitat erreicht werden. Entsprechende Bestimmungen sind daher verbindlich
im Baureglement aufzunehmen. (GV)

Kompensationspflicht Fruchtfolgefldchen

Im vorliegenden Fall sind die beanspruchten Fruchtfolgeflachen zu kompensieren, da keine Griinde er-
kennbar sind, dass auf eine Kompensation verzichtet werden kann (vgl. Art. 8b Abs. 4 BauG). In den
Unterlagen wird keine konkrete Kompensation vorgeschlagen. Der Nachweis der Kompensation muss
noch erbracht werden. (GV)

5. Erweiterung Dittligmiihle

51 Ortsbild

Die OLK Gruppe Oberland anerkennt die Notwendigkeit von ausserordentlichen baurechtlichen Rahmen-
bedingungen flr spezielle Gewerbe und Industrieanlagen. Insbesondere Silotlirme stehen in ihrer be-
trieblichen Logik als turmhohe Landschaftsmarker im Geldnde und pragen das Orts- und Landschafts-
bild. Im Sinne von der Funktion folgenden Form besitzen sie in der Regel eine eigene Asthetik.

Das bestehende Silo der Dittligmthle stellt einen solchen, im Landschaftsbild gut sichtbaren Turm dar.
Mit dem skizzierten Anbau wird der Turm dreiseitig von einem unproportionierten massig wirkenden An-
nexbau umschlossen, der mit 21 Meter H6he nur geringfiigig tiefer als der Turm bleibt. Das Alleinstel-
lungsmerkmal des schlanken funktionalen Turmes geht durch diese Erweiterung verloren und es entsteht
ein markantes Volumen, das sich im Orts- und Landschaftsbild als Fremdké&rper etablieren wird. Die Ar-
gumentation der betrieblichen Notwendigkeit von fiinf Geschossen ist soweit nicht nachvollziehbar, dass
im Querschnitt der Studie nur drei Geschosse dem Betriebsprozess zugeordnet scheinen und das Biro-
geschoss sowie der Shop auch anderweitig platziert werden kénnten.

Die in der Fragestellung geforderte Festlegung von Gebaudehdhe und Flachenmass kann die OLK nicht
erbringen. Dieses Vorgehen wiirde der Komplexitat der Aufgabestellung nicht gerecht werden. Die gefor-
derten Parameter kdnnen nur aus einer vertiefteren Gesamtplanung tiber den gesamten Betrieb abgelei-
tet werden.

Die OLK Gruppe Oberland beurteilt die Zonenplananderung als nicht orts- und landschaftsvertraglich. Es
ist in einem qualitdtssichernden Verfahren (méglichst nach SIA) ein Richtprojekt auszuarbeiten, das den
betrieblichen wie auch den orts- und landschaftsbildlichen Kriterien gerecht wird. Insbesondere soll das
Richtprojekt das gesamte Areal der Dittligmiihle behandeln und auch die erwéahnten Verkehrselemente
integrieren. Auf dieser Grundlage kénnen anschliessend die baurechtlichen Rahmenbedingungen festge-
legt werden. Im vorliegenden Fall teilt das AGR die Beurteilung der OLK Gruppe Oberland. (GV)

5.1.1 Ergdnzung Baureglement Art. 212

Vorgesehen ist geméss Bericht Lohner + Partner vom 26. Juli 2021 eine Ergédnzung des Artikels 212
GBR mit einer neuen Fussnote 4). Klarerweise muss das angestrebte Hohenmass eindeutig definiert
werden. Ein «und/oder» «Fhtr /Fhgi» entspricht nicht der BMBV und muss angepasst werden. Denkbar
wére auch eine Gesamthohe. Ebenso ist die Dachform (Satteldach, Flachdach, Pultdach usw.) festzule-
gen. (GV)

Anbauten sind in Art. 212 Abs. 2 lit. b GBR geregelt. Wir gehen davon aus, dass die Gemeinde bei der

vorliegenden Anderung nicht einen Anbau im technischen Sinn meint. Daher empfehlen wir, diesen Be-
griff zu andern. (E)
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6. Archédologische Schutzgebiete

Die archaologischen Schutzgebiete im Zonenplan Ausschnitt «Ldngenbihl» und «Forst» stimmen nicht
mit dem Inventarplan Uberein. In beiden Zonenplanen sind immer noch insgesamt 4 archaologische
Schutzgebiete falsch eingezeichnet, dreimal ist die Ausdehnung nicht korrekt, in einem Fall ist ein inexis-
tentes Gebiet eingetragen. Die Schutzgebiete im Inventarplan sind richtig und miissen dementsprechend
in den Zonenplanen ibernommen werden. (GV)

7. Naturgefahren Gebiet Lingmoos

Die Teilrevision Wassergefahren 2021, Gefahrenkarte Forst-Langenbiihl (Gebiet Langmoos) wurde vom
Tiefbauamt des Kantons Bern anerkannt. Die Gefahrenkarte kann daher ab sofort umgesetzt werden und
kann noch vor der 6ffentlichen Auflage im Zonenplan integriert werden. Entsprechende Aussagen sind
im Erlauterungsbericht aufzunehmen. (GV)

8. Erhebung uniiberbaute Bauzonen

Die uniiberbauten und Uiberbauten Parzellen wurden bis auf die Teilparzelle Nr. 61 durch das AGR ak-

zeptiert. Die Gemeinde hat daher zu priifen, ob die Teilparzelle Nr. 61 mit einem Hauptbau Uiberbaut
werden kann. (GV)

9. Baureglement

Art. 212 Innerhalb von Ortsbildschutzgebieten ist eine Kniestockhéhe von 1.70 ortsbildunvertrag-
Abs. 2 lich. Fur das Ortsbildschutzgebiet Forst (Baugruppe A) fordert die Denkmalpflege des Kan-
Bst. g tons Bern eine maximale Kniestockhéhe von 1.50 m. (GV)

Art. 221 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N): Die Vorschriften zur Z&N Nr. 2 (bisherige Z6N C
Schulhaus und Mehrzweckgebaude mit Sportplatz) fehlen. Diese sind zu ergédnzen. (GV)

Art. 321 Die UeO «Chalbermoos» ist zu ergénzen. (H)

Art. 416 Unter diesen Artikel diirfen nur Antennen fallen, die ausserhalb von Gebauden angebracht
werden und die von allgemein zuganglichen Standorten optisch wahrgenommen werden
kénnen. Der Artikel muss entsprechend erganzt werden. (GV)

Art. 525 Einzelbdume: Im Musterbaureglement des Kantons wird falschlicherweise nicht unter-
schieden, ob Baume aus asthetischen oder aus 6kologischen Griinden geschuitzt werden.
Der Gemeinderat kann nur Uber die Fallung von Baumen entscheiden, welche er aus as-
thetischen Griinden unter Schutz gestellt hat. Wurden die Bdume jedoch aus ¢kologischen
Grinden unter Schutz gestellt, so ist fir deren Féllung das jeweilige Re-
gierungsstatthalteramt zusténdig (Art. 41 des Naturschutzgesetzes). Die Gemeinden ha-
ben deshalb zu unterscheiden, aus welchem Grund ein Objekt unter Schutz gestellt wird
und auch zu unterscheiden, wer sodann fir die Entfernung des Objekts zusténdig ist. Ent-
sprechend missen die aus unterschiedlichen Griinden unter Schutz gestellten Baume
auch differenziert im Zonenplan dargestellt und im Baureglement geregelt werden. (GV)

Art. 542 Dieser Artikel ergibt keinen Sinn. Im Zonenplan werden keine Lebensrdume oder Land-
schaftsschutzgebiete festgelegt. Dies ist zu bereinigen. (GV)

Anhang Abgrabungen sind nur auf einer Fassadenseite zuldssig. Entsprechend ist diese Bestim-
A1, A112 mung anzupassen (GV)
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Wir weisen Sie darauf hin, dass Kellertreppen, welche parallel zur Fassade angeordnet
werden und keine Anbdschungen bendtigen, auch auf den anderen Fassadenseiten zul&s-
sig sind (Kellertreppen, welche lediglich von einer Betonmauer umfasst sind und lediglich
eine Geschosshohe mit normalem Trittverhéltnis aufweisen; ca. A+2xS=65). Diese werden
nicht als Abgrabungen betrachtet. (H)

10. Weitere Empfehlungen und Hinweise

10.1 Gewéssernetz

Nach Genehmigung der Revision bitten wir darum, das bereinigte Gewéssernetz dem OIK | zuzustellen,
so dass eine Aktualisierung des Gewdéssernetzes des Kantons veranlasst werden kann. (H)

102 Wald

Die Unterlagen sind aus waldrechtlicher Sicht korrekt. Die Genehmigung der verbindlichen Waldgrenzen
kédnnen vom Amt fir Wald und Naturgefahren in Aussicht gestellt werden. (H)

10.3 Inventar historischer Verkehrswege (IVS)

Die IVS-Objekte mit Substanz sind sowohl im Inventarplan Landschaft als auch im Hinweisplan korrekt
eingetragen. Zu beachten gilt, dass es sich beim IVS grundsatzlich um ein wissenschaftliches Hinweisin-
ventar handelt, das keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit erhebt. Die Planungs- und Baubewilligungsbe-
hérden sind daher verpflichtet, auf besonders schéne oder kulturgeschichtlich wertvolle Landschaften
sowie auf geschichtliche Statten in besonderem Masse Riicksicht zu nehmen (vgl. Art. 10 BauG), auch
wenn ein historischer Verkehrsweg nicht im VS aufgenommen worden ist. Auf diese Pflicht sollte in der
Ortsplanung, z.B. in den Erlauterungen zum Baureglement, hingewiesen werden. (E)

104 Fusswege

Im Erlduterungsbericht fehlen Aussagen zu den Fusswegen betreffend wichtige Querungsstellen, Netz-
[icken und Schulwege. Wir empfehlen lhnen, den Erlauterungsbericht beziiglich der Fusswege zu er-
ganzen. (H)

10.5 Siedlungsentwicklung nach innen

Das Hauptziel der Ortsplanungsrevision ist die Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die
Uibergeordneten raumplanerischen Rahmenbedingungen. Im Erlauterungsbericht zeigt die Gemeinde
kurz auf, wie und wo sie das Thema SEin in Zukunft umsetzen will. Der Fokus der Innenentwicklung liegt
auf der Nutzung bestehender Gebdudevolumen und der Arrondierung des Siedlungsgebiets Die Ortspla-
nung erfullt die Grundsétze der SEin geméss der Massnahme A_07 des kantonalen Richtplans. (H)

10.6 Regionale Planungen
Der Einheitlichkeit halber wird empfohlen, anstelle von RLP die Abkiirzung LRP fiir den Landschafts-
richtplan ERT zu benutzen (bspw. im Erlduterungsbericht im Kapitel 4.2). (E)

10.7 Entwésserung

Die Zonenplananderungen sind bezuglich ihrer Auswirkungen auf die Siedlungsentwédsserung mit dem
Generellen Entwésserungsplan (GEP) der Gemeinde abzustimmen und bei Bedarf (z.B. unklare Entwéas-
serungssituation einzelner Liegenschaften, Anschluss Misch- oder Trennsystem) durch den GEP-
Ingenieur zu planen oder zu Uberprifen. (H)
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11. Weiteres Vorgehen

Wir empfehlen lhnen, uns die bereinigte Planung zu einer abschliessenden Vorprifung einzureichen.
Anschliessend ist die Planung wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorprifungsbericht éffentlich auf-
zulegen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen, dass wah-
rend der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Ebenfalls ist darauf hinzuweisen, dass gleichzeitig auch die Waldfeststellung aufliegt. Einsprachen sind
nur gegen neue verbindliche Waldgrenzen maglich.

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zustandige Organ abzuhalten
(Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fir die
Beschlussfassung vorgesehenen Termin fir diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher
bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tdgigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die Pla-
nung ohne Verzug dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art. 120
Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 8-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,
den Unterschriften der Prasidentin / des Prasidenten und der Sekretérin / des Sekretérs des beschluss-
fassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des Gemeindeschreibers ein-
zureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

— Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (8-fach)

— Ausdruck Bericht tiber die Erhebung der uniiberbauten Bauzonen (aktualisiert per Datum Beschluss-
fassung)

— die Auflageexemplare

— Publikationstexte

— die Einsprachen mit Lokalisierung in einem Ubersichtsplan und die Protokolle der Einspracheverhand-
lungen

— ein Bericht und begriindeter Antrag des Gemeinderates tber die unerledigten Einsprachen

— ein Protokollauszug der Gemeindeversammlung

— kommunales Reglement Gber die Mehrwertabgabe (MWAR), resp. Bestatigung, dass kein MWAR
erlassen wurde (Art. 142 Abs. 4 BauG).

— Fur die Beanspruchung von FFF sind zur Genehmigung folgenden Angaben einzureichen:
— Durch die Einzonung/das Vorhaben (KRP MB A_06 Grundsatz 3) beanspruchte Gesamtflache
— die von FFF betroffenen Parzellen-Nrn.
— die beanspruchten Flachen FFF (m?)
— allfallige FFF-Flachen, die wegfallen, weil sie < 1ha Grésse aufweisen (m?)
— Parzellen-Nrn. der Kompensationsflache
— Flache der Kompensationsflache (m?)
— Art der Kompensation (Auszonung, Neuerhebung, Bodenaufwertung)
— ein Plan im M 1:5000.
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Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung von Einsprachen und weitere Checklisten finden Sie auf

unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Muster und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestiitzt auf Art. 61 Abs. 6 BauG im
Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt fiir Geoinformation (AGI) zum Download und zur weiteren Verar-

beitung zur Verfligung zu stellen (Erfassungsvorschriften und Datenmodell siehe www.geo.apps.be.ch -

Datenmodell).

Zur Beantwortung allfélliger Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Freundliche Griisse

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

eat Michel
Raumplaner

Beilagen
— Vorprifungsunterlagen retour

Fachberichte

— Entwicklungsraum Thun (ERT)

— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Abteilung Naturférderung, Fischereiinspektorat
— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Jagdinspektorat

— Amt fur Umwelt und Energie

— Archéologischer Dienst des Kantons Bern

— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Fachstelle Boden

— Amt fir Wald und Naturgefahren (AWN)

— Denkmalpflege des Kantons Bern

— Tiefbauamt, Oberingenieurkreis | (OIKI)

— Kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK)

Kopie per E-Mail mit Beilagen (Fachberichte)
— Lohner + Partner
— landplan AG

Kopie per E-Mail
— Regierungsstatthalteramt Thun
— Fachstellen
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1.  Allgemeines zur Vorprufung

Zweck der Vorprufung ist die Feststellung der Ge- z.K.
nehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften und

deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind

Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig und

mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind

(Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprufung weist auf all-

fallige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu
Ubergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie

sie behoben werden kdnnen. So wurden auch die
Antrage der Amts- und Fachstellen geprift, ent-
sprechend gewichtet und fanden, wo erforderlich,
Eingang im nachfolgenden Bericht.

Mit den nachfolgend formulierten Genehmigungs- z.K.
vorbehalten (GV) werden Lucken oder ungeldste

Fragen in einer Planung angesprochen, welche bei
Nichtberilicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung
einzelner Festlegungen oder gar der ganzen Pla-

nung fihren kénnen. Die Bereinigung solcher Vor-
behalte verhindert nachtragliche, zeitaufwandige
Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der
Genehmigung.

Wir erganzen unsere Ausfuhrungen mit Empfehlun- z.K.
gen (E) und Hinweisen (H), deren Umsetzung die
Nachvollziehbarkeit und Konsistenz der Planung
verbessern soll.

2. Ausgangslage

Die Gemeinde Forst-Langenbihl beabsichtigt mit z.K.
der vorliegenden Ortsplanungsrevision das Baureg-
lement und den Zonenplan zu Uberarbeiten. Mit der
Ortsplanungsrevision ist auch eine generelle An-

passung an die Vorgaben bezlglich der harmoni-

sierten Messweisen der baupolizeilichen Masse
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(BMBV) notwendig. Gleichzeitig werden auch die
Gewasserraume aufgrund der neuen Gewasser-
schutzgesetzgebung (GSchG / GSchV) festgelegt.
Die Landschaftsplanung sowie das Bauinventar
werden aktualisiert und die Naturgefahren umge-
setzt.

Im Rahmen des 2. Vorprifungsverfahrens wurde
ausserdem nachtraglich eine Erganzung des Bau-
reglements nachgereicht, welche die langfristige
Entwicklung der Dittligmuhle gewahrleisten soll.
Unter Vorbehalt der in folgenden Kapiteln bezeich-
neten Genehmigungsvorbehalte kdnnen wir der
Ortsplanungsrevision der Gemeinde Forst-Langen-
bdhl zustimmen und eine Genehmigung in Aussicht
stellen.

3. Gewadsserraum

3.1 Fallbach

Gemass Berechnungstabelle betragt der Gewas-
serraum des Fallbachs oberhalb des Naturschutz-
gebiets Langmoos im Abschnitt 1, 22 m und im Ab-
schnitt 2, 23.88 m. Es werden jedoch nur 20 m aus-
geschieden. Beim Fallbach handelt es sich um ein
regional sehr wichtiges Bachforellengewasser. Ent-
sprechend kann das Fischereiinspektorat dieser
Gewasserraumbreite nicht zustimmen. Der gesetz-
lich minimale Gewasserraum am Fallbach darf nicht
unterschritten werden, es ist ein Gewasserraum
von mindestens 23 m auszuscheiden. (GV)

z.K.

z.K.

Im Rahmen der Festlegung der Gewasser-
raume in der Gemeinde Blumenstein wurde die
Gewasserbreite vor Ort verifiziert.

Diese entsprechend den Daten gemass Auf-
nahmen Okomorphologie. Entlang des Fall-
bachs wurde eine Vereinheitlichung vorgenom-
men. D.h. Gber einen langeren Abschnitt ergibt
sich ein einheitlicher Gewasserraum, was fur
die Landwirtschaft besser nachvollziehbar und
zu bewirtschaften, sowie planerisch einfacher
zu kommunizieren und darzustellen ist. Im
oberen Bereich gibt es Abschnitt die nun einen
grosseren Gewasserraum als berechnet auf-
weisen und im Bereich der Gemeindegrenze
zu Forst-Langenbihl gibt es Abschnitte die ei-
nen etwas tieferen Gewasserraum als berech-
net haben. (Nachzuvollziehen gemass Aufla-
geakten Blumenstein vom 15. Februar 2021
und Genehmigungsakten vom 16. August
2021).
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4. Einzonungen

4.1 Allgemeine Voraussetzungen

Kulturland

Mit der am 1. April 2017 in Kraft getretenen Revi-
sion des Baugesetzes und der Bauverordnung wird
dem Schutz des Kulturlandes ein hohes o6ffentliches
Interesse zugesprochen. Das Baugesetz (BauG)
und die -verordnung (BauV) formulieren klare Vo-
raussetzungen und Vorgaben flir die Beanspru-
chung von Kulturlandflachen. Bei der Beanspru-
chung von Kulturland sind die Anforderungen von
Art. 8a BauG (Standortnachweis, optimale Nutzung)
und Art. 11a-g BauV zu erflllen. Falls weniger als
300 m2 Kulturland beansprucht werden, handelt es
sich um eine geringe Beanspruchung (vgl. Art. 11b
Abs. 2 BauV). Gemass Art. 11b Abs. 3 BauV setzt
die Beanspruchung von Kulturland jedoch in jedem
Fall, auch bei der Beanspruchung von weniger als
300 m2, eine umfassende Interessenabwagung
und die Prifung von Alternativen voraus. Die The-
matik Kulturland muss bei jeder davon betroffenen
Ein- und Umzonung aufgezeigt werden. (H)

Mindestdichte

Werden unlUberbaute Gebiete von mehr als 300 m2
in eine WMK ein-, um- oder aufgezont, ist ein Min-
destdichtenachweis zu erbringen. Die Gemeinde
Forst-Langenbihl liegt gemass kantonalem Richt-
plan im Raumtyp «Zentrumsnahe landliche Ge-
biete». Falls die einzuzonende Flache mehr als 300
m2 betragt, muss die Mindestdichte gemass Art.
11c BauV (Kulturland / FFF) bzw. gemass Mass-
nahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans (kein
Kulturland) verbindlich festgelegt werden. (H)

Siehe Rickmeldung VP 1: «Flachen wurden
ausgemittelt (insb. wo weniger als 300 m2 Kul-
turland beansprucht wird) und im Erlauterungs-
bericht entsprechend dargelegt.»

e Parzelle 283: auf eine Einzonung wird
verzichtet

e Parzelle 82: auf eine Einzonung wird
verzichtet

e Auf der Parzelle Gbbl. Langenbuhl Nr
244: 6stlich der Liegenschaft 387 sind
von der Einzonung 90 m2 und ndrdlich
44 m2 Kulturland betroffen (jedoch
keine FFF). Insgesamt werde 299 m2
eingezont.

e Von der Einzonung der Gastgewerbe-
zone Park sind 749 m2 Kulturland be-
troffen (= dient der Nutzung als Park,
daher keine Festlegung einer Mindest-
dichte, auch eine rechtliche Sicherstel-
lung ergibt fur eine Parkanlage keinen
Sinn)

e Parzelle 154: 58 m2 Kulturland und
FFF sind betroffen (kann jedoch nicht
mehr sinnvoll bewirtschaftet werden, da
es durch das Regenrlckhaltebecken
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vom restlichen Kulturland abgetrennt

wird)
Rechtliche Sicherstellung Siehe oben
Die rechtliche Sicherstellung nach Art. 15 Abs. 4 lit.
d Raumplanungsgesetz muss erbracht werden
(ausser bei bebauten Flachen und bei uniberbau-
ten Flachen von weniger als 300 m2). (H)
V\{phn_baulapdbedarf ) Ist im Erlduterungsbericht bereits klar darge-
Samtliche Einzonungen von unlberbauten Parzel-  |egt, wurde aber mit einer Tabelle tibersichtlich
len oder Parzellenteilen in Wohn-, Misch- oder erganzt.
Kernzonen missen dem Wohnbaulandbedarf ange-
rechnet werden. (H)
Mehrwertabschopfung Ist im Erlauterungsbericht bereits klar darge-

Gemass Art. 142a Abs. 1 BauG wird bei einer Zu- legt.
weisung von Land zu einer Bauzone (Einzonung)
eine Mehrwertabgabe erhoben. Betragt der Mehr-
wert jedoch weniger als 20°000.- CHF wird keine
Abgabe erhoben. Es ist mittels anerkannten Metho-
den eine Verkehrswertschatzung vornehmen zu
lassen. Die Gemeinde muss spatestens zum Zeit-
punkt der 6ffentlichen Auflage der Planung, die den
Mehrwert begriindet, den Entwurf der Abgabeverfi-
gung vorlegen. Bei Auf- oder Umzonungen ist eine
Mehrwertabschépfung nur mdglich, wenn die Ge-
meinde Uber ein entsprechendes Reglement ver-
fagt. (H)

4.2 Einzonung eines Teils der Parzelle Nr. 244 in W2

Vorliegend wird grosstenteils untberbautes Gebiet  Die einzuzonende Flache wurde auf die ge-
eingezont. Das (berbaute Gebiet befindet sich be-  nutzte Freiraumflache reduziert und betragt
reits heute in der Bauzone (Parzelle Nr. 387). Damit 599 m2.

wird entgegen den Ausfuhrungen im Erlduterungs-

bericht Wohnbaulandbedarf geltend gemacht. Die

Einzonung des unuberbauten Bereiches muss dem

Wohnbaulandbedarf angerechnet werden. Der Er-

l&uterungsbericht ist entsprechend zu erganzen.

(GV)

Beim einzuzonenden Teil der Parzelle Nr. 244 wird  Die einzuzonende Flache wurde auf die ge-

mehr als 300 m2 Kulturland beansprUCht. Die Aus- nutzte Freiraumflache reduziert und betragt

fuhrungen betreffend Kulturland gemass Art. 11 299 m2. Von der Einzonung sind im 6stlichen
BauV (z.B. Standortnachweis, Mindestdichte) feh- Teil 90 m2 und im nérdlichen Teil 44 m2 Kul-

len und sind nachzuholen. (GV) turland betroffen (jedoch keine FFF).
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Fir die uniberbaute Einzonungsflache, welche Die einzuzonende Flache wurde auf die ge-
grésser als 300 m2 ist, muss eine Mindestdichte nutzte Freiraumflache reduziert und betragt
GFZo von 0.5 verbindlich festgelegt werden. (GV) 299 mo.

Die Sicherstellung der Verfligbarkeit nach Art. 15 Ist bereits Uberbaut.
Abs. 4 lit. d RPG ist flr den uniberbauten Teil er-

forderlich. Die Nachweise missen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens erbracht sein. (GV)

4.3 Einzonung eines Teils der Parzellen Nrn. 283 und 82 in WG2 plus

Die Einzonung steht im Zusammenhang mit dem Auf die Einzonung von Parzellen Nr. 82 und
nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebaude 283 wird verzichtet. Entsprechend werden
Nr. 1a sowie dem Wohngebaude auf dem Grund-
stick Nr. 283. Alternative Standorte, welche zu kei-
ner Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen flhren,
sind aufgrund der Unterlagen nicht vorhanden. Der
Standortnachweis ist daher fur die Nutzung von
Fruchtfolgeflachen erfullt. (H)

Die beanspruchte Fruchtfolgeflache ist nicht zu Siehe oben.
kompensieren, da es sich um eine geringflgige Fla-

che von weniger als 300 m2 handelt (vgl. Art. 11g

Abs. 3 BauV). (H)

Im Erlauterungsbericht wird fir die Einzonung eine  Siehe oben.
Mindestdichte GFZo von 0.5 aufgefiihrt. Diese min-

destdichte muss jedoch auch im Baureglement oder

Zonenplan verbindlich festgelegt werden. (GV)

Fir die untberbaute Flache (> 300 m2) ist die Si- Siehe oben.
cherstellung der Verfiugbarkeit nach Art. 15 Abs. 4

lit. d RPG erforderlich. Die Nachweise missen im

Rahmen des Genehmigungsverfahrens erbracht

sein. (GV)

keine FFF beansprucht.

4.4 Ein- und Umzonung Parzellen Nrn. 248 und 230 Langenbuhl
4.4.1 Allgemein

Wie bereits in unserem ersten Vorprifungsbericht Die Flache wird auf den bereits genutzten Be-
erwahnt, muss fiir diese Einzonung der Bedarf reich reduziert und der Grundeigentiimer hat
nachgewiesen werden, z.B. anhand eines Betriebs- i Betriebskonzept erstellt.

konzepts. Dieser Nachweis liegt dem AGR nicht

vor. Eine abschliessende Prifung des Bedarfs

konnte daher noch nicht vorgenommen werden.

(GV)



Forst-Léngenbiihl, Revision der Ortsplanung 2017 - 2020 — Uberarbeitungsprotokoll Vorpriifung

4.4.2 Beanspruchung Fruchtfolgeflachen / Kulturland

Im Gegensatz zur ersten Vorprufung wird eine zu- Nach Ricksprache mit dem Grundeigentiimer
satzliche Einzonung (6stlicher Bereich der Parzelle  \ird auf diese Einzonung verzichtet.
Nr. 248) vorgenommen. (H)

Gemass Hinweiskarte Kulturland des kantonalen Nach Ricksprache mit dem Grundeigentiimer
Geoportals handelt es sich beim einzuzonenden wird die einzuzonende Flache reduziert. Es
Areal teilweise um Kulturland und zu einem gerin-  \yerden 749 m2 Kulturland (keine Fruchtfolge-

gen Teil sogar um Fruchtfolgeflachen (dstlicher Be-
reich der Parzelle Nr. 248 von 558 m2). Die Ausflh- Grundeigentiimers und wie auch auf dem Luft-
rungen zum Kulturland und insbesondere zu den | gh i<t di Fliche iedoch seit 40
Fruchtfolgefiachen fehlen fast vollstandig und mis- ~ Pild zu sehen, ist diese Flache jedoch sei

sen daher im Sinne von Art. 8a BauG erganzt wer-  Jahren bestockt und nicht mehr Kulturland.’

flache) eingezont. Gemass Angaben des

% NN
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Ausserdem wird das erforderliche wichtige kanto- Auf die Einzonung von FFF wird verzichtet.
nale Ziel fur die Einzonung von Fruchtfolgeflachen
gemass Art. 11f Abs. 1 BauV durch die Gemeinde
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nicht dargelegt. Falls Gberhaupt ein wichtiges kan-

tonales Ziel gemass Art. 11f Abs. 1 BauV geltend

gemacht werden kann, muss dies in den Unterla-

gen erganzt werden. (GV)

Nach Art. 8a Abs. 2 Bst. b BauG dirfen Kulturland- Die einzuzonende Flache wurde reduziert. Es

flachen nur eingezont werden, wenn die optimale  kann sich bei der verbleibenden Kulturlandfla-
Nutzlung verbindlich f‘}flstgﬁ'egt W"d-dD'eS kann bei-  ghe nicht um Kulturland handeln, da die Flache
spielsweise mit einer flachensparenden Anordnung - :

von Bauten und Anlagen in hoher Qualitat erreicht seit 40 Jahren bestockt ist.

werden. Entsprechende Bestimmungen sind daher

verbindlich im Baureglement aufzunehmen. (GV)

Kompensationspflicht Fruchtfolgeflachen Auf die Einzonung von FFF wird verzichtet.
Im vorliegenden Fall sind die beanspruchten

Fruchtfolgeflachen zu kompensieren, da keine

Grinde erkennbar sind, dass auf eine Kompensa-

tion verzichtet werden kann (vgl. Art. 8b Abs. 4

BauG). In den Unterlagen wird keine konkrete Kom-

pensation vorgeschlagen. Der Nachweis der Kom-

pensation muss noch erbracht werden. (GV)

5. Erweiterung Dittligmiihle

5.1 Ortsbild

Die OLK Gruppe Oberland anerkennt die Notwen-
digkeit von ausserordentlichen baurechtlichen Rah-
menbedingungen fur spezielle Gewerbe und Indust-
rieanlagen. Insbesondere Silotirme stehen in ihrer
betrieblichen Logik als turmhohe Landschaftsmar-
ker im Gelande und pragen das Orts- und Land-
schaftsbild. Im Sinne von der Funktion folgenden
Form besitzen sie in der Regel eine eigene Asthe-
tik.

Das bestehende Silo der Dittligmuhle stellt einen
solchen, im Landschaftsbild gut sichtbaren Turm
dar. Mit dem skizzierten Anbau wird der Turm
dreiseitig von einem unproportionierten massig wir-
kenden Annexbau umschlossen, der mit 21 Meter
Hohe nur geringflgig tiefer als der Turm bleibt. Das
Alleinstellungsmerkmal des schlanken funktionalen
Turmes geht durch diese Erweiterung verloren und
es entsteht ein markantes Volumen, das sich im
Orts- und Landschaftsbild als Fremdkorper etablie-
ren wird. Die Argumentation der betrieblichen Not-
wendigkeit von finf Geschossen ist soweit nicht
nachvollziehbar, dass im Querschnitt der Studie nur
drei Geschosse dem Betriebsprozess zugeordnet
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scheinen und das Birogeschoss sowie der Shop
auch anderweitig platziert werden kénnten.

Die in der Fragestellung geforderte Festlegung von
Gebaudehodhe und Flachenmass kann die OLK
nicht erbringen. Dieses Vorgehen wirde der Kom-
plexitat der Aufgabestellung nicht gerecht werden.
Die geforderten Parameter kdnnen nur aus einer
vertiefteren Gesamtplanung Uber den gesamten
Betrieb abgeleitet werden.

Die OLK Gruppe Oberland beurteilt die Zonen-
plananderung als nicht orts- und landschaftsver-
traglich. Es ist in einem qualitatssichernden Verfah-
ren (moglichst nach SIA) ein Richtprojekt auszuar-
beiten, das den betrieblichen wie auch den orts-
und landschaftsbildlichen Kriterien gerecht wird.
Insbesondere soll das Richtprojekt das gesamte
Areal der Dittligmuhle behandeln und auch die er-
wahnten Verkehrselemente integrieren. Auf dieser
Grundlage kénnen anschliessend die baurechtli-
chen Rahmenbedingungen festgelegt werden. Im
vorliegenden Fall teilt das AGR die Beurteilung der
OLK Gruppe Oberland. (GV)

5.1.1 Erganzung Baureglement Art. 212

Vorgesehen ist gemass Bericht Lohner + Partner Die H6he wurde prazisiert. Die Fassadenhéhe
vom 26. Juli 2021 eine Erganzung des Artikels 212 Gijebel entspricht der librigen Arbeitszone. Le-
GBR mit einer neuen Fussnote 4). Klarerweise diglich die Fassadenhdhe traufseitig wurde um
muss das angestrebte Hohenmass eindeutig defi- 3.5 m erhdht.

niert werden. Ein «und/oder» «Fhtr /Fhgi» ent-

spricht nicht der BMBV und muss angepasst wer-

den. Denkbar ware auch eine Gesamthdhe.

Ebenso ist die Dachform (Satteldach, Flachdach,

Pultdach usw.) festzulegen. (GV)

Anbauten sind in Art. 212 Abs. 2 lit. b GBR gere- Entfallt.
gelt. Wir gehen davon aus, dass die Gemeinde bei

der vorliegenden Anderung nicht einen Anbau im
technischen Sinn meint. Daher empfehlen wir, die-

sen Begriff zu andern. (E)

6. Archaologische Schutzgebiete

Die archaologischen Schutzgebiete im Zonenplan Wurde angepasst.
Ausschnitt «Langenbihl» und «Forst» stimmen

nicht mit dem Inventarplan Uberein. In beiden Zo-

nenplanen sind immer noch insgesamt 4 archaolo-

gische Schutzgebiete falsch eingezeichnet, dreimal
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ist die Ausdehnung nicht korrekt, in einem Fall ist
ein inexistentes Gebiet eingetragen. Die Schutzge-
biete im Inventarplan sind richtig und missen dem-
entsprechend in den Zonenplanen ibernommen
werden. (GV)

7. Naturgefahren Gebiet Langmoos

Die Teilrevision Wassergefahren 2021, Gefahren-
karte Forst-Langenbihl (Gebiet Langmoos) wurde
vom Tiefbauamt des Kantons Bern anerkannt. Die
Gefahrenkarte kann daher ab sofort umgesetzt wer-
den und kann noch vor der 6ffentlichen Auflage im
Zonenplan integriert werden. Entsprechende Aussa-
gen sind im Erlduterungsbericht aufzunehmen. (GV)

8. Erhebung uniiberbaute Bauzonen

Die uniberbauten und Uberbauten Parzellen wur-
den bis auf die Teilparzelle Nr. 61 durch das AGR
akzeptiert. Die Gemeinde hat daher zu prifen, ob
die Teilparzelle Nr. 61 mit einem Hauptbau tber-

baut werden kann. (GV)

9. Baureglement

Art. 212 Abs. 2 Bst. G

Innerhalb von Ortsbildschutzgebieten ist eine Knie-
stockhéhe von 1.70 ortsbildunvertraglich. Fir das
Ortsbildschutzgebiet Forst (Baugruppe A) fordert
die Denkmalpflege des Kantons Bern eine maxi-
male Kniestockhoéhe von 1.50 m. (GV)

Art. 221

Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N): Die Vor-
schriften zur Z6N Nr. 2 (bisherige ZON C Schulhaus
und Mehrzweckgebaude mit Sportplatz) fehlen.
Diese sind zu erganzen. (GV)

Art. 321
Die UeO «Chalbermoos» ist zu erganzen. (H)

Art. 416
Unter diesen Artikel dirfen nur Antennen fallen, die

Die Gemeinde hat die entsprechenden Daten
schon vorbereitet, um sie vor der Auflage in
den ZP einfliessen zu lassen. Da in diesem
Bereich keine Ein-, Um-, oder Auszonungen
vorgenommen werden, braucht es keine weite-
ren Erlauterungen dazu.

Die Flachen wurden nochmals tberprift und
die Parzelle 61 wurde als untiberbaute
Bauzone aufgenommen.

Das Baureglement wurde entsprechend ange-
passt.

Baureglement wurde erganz:

2 «Schulanlage» Z6N 2 Schulanlage und | — Erneuerung und Er- | | Il

Mehrzweckge- weiterung der beste-

baude mit Sport- henden Anlagen.

platz — Es gelten die baupo-
lizeilichen Masse der
Arbeitszone A3

Nein. Dies ist eine UeO innerhalb einer ZPP

und wurde in Kompetenz des Gemeinderates
erlassen. Aus diesem Grund wird sie nicht in
Art. 321 aufgeflhrt.

Gegenuber erster Vorprifung neuer Genehmi-
gungsvorbehalt. Der Artikel entspricht dem
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ausserhalb von Gebauden angebracht werden und
die von allgemein zuganglichen Standorten optisch
wahrgenommen werden kdnnen. Der Artikel muss
entsprechend erganzt werden. (GV)

Art. 525

Einzelbdume: Im Musterbaureglement des Kantons
wird falschlicherweise nicht unterschieden, ob
Baume aus asthetischen oder aus 6kologischen
Grinden geschiitzt werden. Der Gemeinderat kann
nur Uber die Fallung von Baumen entscheiden, wel-
che er aus asthetischen Grinden unter Schutz ge-
stellt hat. Wurden die Baume jedoch aus dkologi-
schen Grinden unter Schutz gestellt, so ist fir de-
ren Fallung das jeweilige Regierungsstatthalteramt
zustandig (Art. 41 des Naturschutzgesetzes). Die
Gemeinden haben deshalb zu unterscheiden, aus
welchem Grund ein Objekt unter Schutz gestellt
wird und auch zu unterscheiden, wer sodann fir die
Entfernung des Objekts zustandig ist. Entspre-
chend mussen die aus unterschiedlichen Griinden
unter Schutz gestellten Baume auch differenziert im
Zonenplan dargestellt und im Baureglement gere-
gelt werden. (GV)

Art. 542

Dieser Artikel ergibt keinen Sinn. Im Zonenplan
werden keine Lebensrdume oder Landschafts-

schutzgebiete festgelegt. Dies ist zu bereinigen.
(GV)

Anhang A1, A112

Abgrabungen sind nur auf einer Fassadenseite zu-
l&ssig. Entsprechend ist diese Bestimmung anzu-
passen (GV)

10

vorgepriften Artikel des Baureglements Blu-
menstein.

Der Artikel wurde angepasst:

Antennenanlagen die ausserhalb von Gebau-
den angebracht und die von allgemein zugang-
lichen Standorten optisch wahrgenommen wer-
den konnen sind so anzuordnen, dass sie sich
gut in das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild
einfligen und Schutzgebiete, Schutzobjekte
und deren Umgebung nicht beeintrachtigen.

Gegenuber erster Vorprifung neuer Genehmi-
gungsvorbehalt. Baureglement wird entspre-
chend angepasst:

Die im Zonenplan eingezeichneten Einzel-
baume sind aus landschafts- und siedlungsas-

thetischen und-ékelogisehen Grinden ge-

schutzt.

Gegenuber erster Vorprufung neuer Genehmi-
gungsvorbehalt. Baureglement wird entspre-
chend angepasst.

Artikel wird geldscht

Baureglement wird entsprechend angepasst:
Abgrabungen des massgebenden Terrains flr

Hauseingange und Garageneinfahrten bis zur
zulassigen Gesamtbreite bleiben auf zwei
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Wir weisen Sie darauf hin, dass Kellertreppen, wel-
che parallel zur Fassade angeordnet werden und
keine Anbdschungen bendtigen, auch auf den an-
deren Fassadenseiten zulassig sind (Kellertreppen,
welche lediglich von einer Betonmauer umfasst sind
und lediglich eine Geschosshéhe mit normalem
Trittverhaltnis aufweisen; ca. A+2xS=65). Diese
werden nicht als Abgrabungen betrachtet. (H)

10. Weitere Empfehlungen und Hinweise
10.1 Gewassernetz

Nach Genehmigung der Revision bitten wir darum,
das bereinigte Gewassernetz dem OIK | zuzustel-

len, so dass eine Aktualisierung des Gewassernet-
zes des Kantons veranlasst werden kann. (H)

10.2 Wald

Die Unterlagen sind aus waldrechtlicher Sicht kor-
rekt. Die Genehmigung der verbindlichen Wald-
grenzen kénnen vom Amt fur Wald und Naturgefah-
ren in Aussicht gestellt werden. (H)

10.3 Inventar historischer Verkehrswege (IVS)

Die IVS-Objekte mit Substanz sind sowohl im In-
ventarplan Landschaft als auch im Hinweisplan kor-
rekt eingetragen. Zu beachten gilt, dass es sich
beim IVS grundsatzlich um ein wissenschaftliches
Hinweisinventar handelt, das keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erhebt. Die Planungs- und Baube-
willigungsbehdrden sind daher verpflichtet, auf be-
sonders schone oder kulturgeschichtlich wertvolle
Landschaften sowie auf geschichtliche Statten in
besonderem Masse Rucksicht zu nehmen (vgl. Art.
10 BauG), auch wenn ein historischer Verkehrsweg
nicht im IVS aufgenommen worden ist. Auf diese
Pflicht sollte in der Ortsplanung, z.B. in den Erlaute-
rungen zum Baureglement, hingewiesen werden.

(E)

einer Fassadenseiten unbericksichtigt und
werden nicht an die Fassadenhéhe angerech-
net.

z.K.

z.K

z.K.

Nein

Aus Sicht der Gemeinde sind keine Ergénzun-
gen notwendig.

1"
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10.4 Fusswege

Im Erlauterungsbericht fehlen Aussagen zu den Waurde bereits bei der 1. VP als Hinweis ange-
Fusswegen betreffend wichtige Querungsstellen, bracht.

Netzlicken und Schulwege. Wir empfehlen Ihnen, Aus Sicht der Gemeinde kein Handlungsbe-
den Erlauterungsbericht bezuglich der Fusswege zu darf. Insbesondere, da sich die einzige zu

erganzen. (H) Uberquerende Hauptverkehrsachse im Besitz
des Kantons befindet.

10.5 Siedlungsentwicklung nach innen

Das Hauptziel der Ortsplanungsrevision ist die An- 7z K.
passung der baurechtlichen Grundordnung an die
Ubergeordneten raumplanerischen Rahmenbedin-
gungen. Im Erlauterungsbericht zeigt die Gemeinde
kurz auf, wie und wo sie das Thema SEin in Zukunft
umsetzen will. Der Fokus der Innenentwicklung liegt
auf der Nutzung bestehender Gebaudevolumen

und der Arrondierung des Siedlungsgebiets Die
Ortsplanung erflllt die Grundsatze der SEin ge-
mass der Massnahme A_07 des kantonalen Richt-
plans. (H)

10.6 Regionale Planungen

Der Einheitlichkeit halber wird empfohlen, anstelle Erlauterungsbericht wurde angepasst.
von RLP die Abklrzung LRP fur den Landschafts-

richtplan ERT zu benutzen (bspw. im Erlduterungs-

bericht im Kapitel 4.2). (E)

10.7 Entwasserung

Die Zonenplananderungen sind beziglich ihrer z.K.
Auswirkungen auf die Siedlungsentwasserung mit

dem Generellen Entwasserungsplan (GEP) der Ge-
meinde abzustimmen und bei Bedarf (z.B. unklare
Entwasserungssituation einzelner Liegenschaften,
Anschluss Misch- oder Trennsystem) durch den
GEP-Ingenieur zu planen oder zu Gberprifen. (H)

11. Weiteres Vorgehen

Wir empfehlen lhnen, uns die bereinigte Planung zu
einer abschliessenden Vorprifung einzureichen.
Anschliessend ist die Planung wahrend 30 Tagen
zusammen mit dem Vorprufungsbericht 6ffentlich
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aufzulegen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2
GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen, dass
wahrend der Auflagefrist, schriftlich begrindet Ein-
sprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2
BauG).

Ebenfalls ist darauf hinzuweisen, dass gleichzeitig

auch die Waldfeststellung aufliegt. Einsprachen

sind nur gegen neue verbindliche Waldgrenzen
moglich.

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschluss-

fassung durch das zustandige Organ abzuhalten

(Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb,

zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fur

die Beschlussfassung vorgesehenen Termin flr
diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur

Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher

bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Ande-

rungen angebracht, ist den davon Betroffenen

Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache zu geben

(Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der

30-tagigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die

Planung ohne Verzug dem Amt fur Gemeinden und

Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art.

120 Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungs-

schreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzu-

stellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 8-facher Ausferti-

gung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,

den Unterschriften der Prasidentin / des Prasiden-
ten und der Sekretarin / des Sekretérs des be-
schlussfassenden Organs sowie dem Auflagezeug-
nis der Gemeindeschreiberin / des Gemeinde-
schreibers einzureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

- Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47
RPV (8-fach)

— Ausdruck Bericht tber die Erhebung der uniber-
bauten Bauzonen (aktualisiert per Datum Be-
schlussfassung)

- die Auflageexemplare

- Publikationstexte

- die Einsprachen mit Lokalisierung in einem
Ubersichtsplan und die Protokolle der Ein-
spracheverhandlungen
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— ein Bericht und begriindeter Antrag des Gemein-
derates Uber die unerledigten Einsprachen

- ein Protokollauszug der Gemeindeversammlung

- kommunales Reglement Uber die Mehrwertab-
gabe (MWAR), resp. Bestatigung, dass kein

MWAR erlassen wurde (Art. 142 Abs. 4 BauG).

- Fur die Beanspruchung von FFF sind zur Ge-
nehmigung folgenden Angaben einzureichen:

— Durch die Einzonung/das Vorhaben (KRP MB
A_06 Grundsatz 3) beanspruchte Gesamtfla-
che

- die von FFF betroffenen Parzellen-Nrn.

— die beanspruchten Flachen FFF (m2)

- allfallige FFF-Flachen, die wegfallen, weil sie
< 1ha Grosse aufweisen (m2)

— Parzellen-Nrn. der Kompensationsflache

— Flache der Kompensationsflache (m2)

— Art der Kompensation (Auszonung, Neuerhe-
bung, Bodenaufwertung)

- ein Plan im M 1:5'000.

Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung
von Einsprachen und weitere Checklisten finden
Sie auf unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Mus-
ter und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Geneh-
migungseingabe gestutzt auf Art. 61 Abs. 6 BauG
im Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt flr Geoin-
formation (AGI) zum Download und zur weiteren
Verarbeitung zur Verfligung zu stellen (Erfassungs-
vorschriften und Datenmodell siehe
www.geo.apps.be.ch - Datenmodell).
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